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Meridia
= Real Estate III Socimi

AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Barcelona, 23 de octubre de 2018

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (“MAB”) sobre informaciéon a suministrar por
empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, por
medio de la presente, MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad")
publica la siguiente informacion financiera intermedia correspondiente al
primer semestre de 2018:

Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2018.

- Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2018.

- Informacion financiera seleccionada de caracter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2018 de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

- Revision del grado de cumplimiento de las previsiones.
La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado

en la pagina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Fernandez



http://www.meridiacapital.com/
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d’Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

{Barcelona)

Informe de Revisiéon Limitada sobre Estados Financieros
Intermedios Consolidados

A los accionistas de Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administracion

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados de
Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad"”} y sociedades dependientes, que comprenden
el balance consolidado a 30 de junio de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y
las notas explicativas consolidadas correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la elaboracion de los estados
financieros intermedios consolidados de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad (que se identifica en la nota 2 adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Nuestra revisién se ha realizado de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, “Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revisién limitada de informacién financiera intermedia consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de ciertos procedimientos analfticos y otros procedimientos de revisién. Una revision
limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditorfa y, por consiguiente, no nos
permite asegurar gue hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
podrian ser identificados en una auditorfa. Por tanto, no expresamos una opinidn de auditorfa sobre
jos estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

KPMG Audi iedad la de bilidad limi y firma
mxembro de fa md KPMG de ﬂrmas mdepandlemas afiliadas a KPMG lnlema\:onal

P ("KPMG | "), ded suiza. Reg. Mer Medrid, T, 11.981, F. 90, Sec. 8, H. M - 188,007, Inscrip. 8
Paseo de la Castellana, 269C ~ Tous de Cristal ~ 28046 Madrid N.IF. B-78510153
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Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como
una auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir
que los estados financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos sus aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Meridia Real Estate |11,
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30 de junio de 2018 asi como de los resultados
consolidados de sus operaciones y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién vy, en particular, con lo principios vy criterios contables contenidos
en el mismo.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

El informe de gestién intermedio consolidado adjunto del perfodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2018 contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad consideran
oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados
financieros intermedios consolidados presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que
la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con los estados
financieros intermedios consolidados del perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.
Nuestro trabajo se limita a la verificacién del informe de gestién intermedio consolidado con el
alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes.

Parrafo sobre otras cuestiones

Este informe ha sido preparado en relacion con la publicacién del informe financiero semestral y del
correspondiente informe de revisién limitada de los estados financieros intermedios consolidados
requeridos por el articulo Segundo apartado 1 a) de la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursétil sobre Informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursétil,

KPMG Auditores, S L.

KPMG

2018  Ndm. 20/18/15916

BAPORT COLLEGIAL 30,00 EUR

..........................

23 de octubre de 2018
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Estados Financieros Intermedios Consolidados
30 de junio de 2018

Informe de Gestién Intermedio Consolidado

Periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de
2018

(Junto con el Informe de Revisién Limitada)



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

a 30 de junio de 2018

(Expresados en euros)

Activo

Inmovilizado intangible

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares
Inmovilizado material

Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones

Inversiones en adaptacion y anticipos
Inversiones financieras a largo plazo

Créditos a empresas

Derivados

Otros activos financieros

Total activos no corrientes

Existencias
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto

plazo
Deudores varios
Personal
Activos por impuestos corrientes
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financieras a corto plazo
Créditos a empresas
Otros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total activos corrientes

Total activo

Nota

Nota &

Nota 6

Nota 7

Nota 11
Nota 11y 13
Nota 11

Nota 8

Nota 12
Nota 12

Nota 17
Notas 12y 17
Nota 12

30 de junio de
2018

289, .375,25
288,525,25
850,00

378.742,35

378.742,35

_247 21 052 65

135.987.701.00

28.269.401,66
2, 426, 899 88

250.307.080,13 _

9.188.023,17
3.726.413,24

; 2244871 1

; 22 185987 13 .

272.493. 057 26

La memorla adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.

31 de diciembre

de 2017

8.772,46
7.922,46
850,00
398.991,51
398, 991 51
219 015, 1‘ 2,53

221.455.857,71

2.925.701,16
1.577.932,56

8. 042, 34,75
_8.042634,75

1 1367,627,54

~233.323~.4~85,35




MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado

a 30 de junio de 2018

(Expresados en euros)

30 de junio de 31 de diciembre

Patrimonio Neto y Pasivo Nota 2018 de 2017
Fondos propios Nota 14 69.423.258,38  69.715,516,34
Capital = . .

Capital escriturado 78.500.000,00 . 78.500.000,00
(Acciones y participaciones de la Sociedad dominante) (281.644,00) (289.900,00)
Reservas (8.460.033,51) - (4.177.580,15)
Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante (335. 064 11) (4 31 7.003 51)

Socios externos Nota 14 5.369.698 67 3.228.808 53
Total patrimonio neto ,7,4.792.‘951,‘05’. _72. 944 324,87
Deudas a largo plazo Nota16  158.974.877,69 140 435.013,49
Deudas con entidades de crédito 103, 141 491,63 ~ :
Derivados Nota 13 69
Otros pasivos financieros ‘ 3 ) 11,89
Total pasivos no corrientes 158.974,:8‘)’7,69 ~ ‘,140;435.013,49
Deudas a corto plazo Nota 16 34.605.662,95 17.620.273,82
Deudas con entidades de crédito 15.813.22690 = 3. 301.41 9 47
Otros pasivos financieros 18.792.436, 05; 14.318. 854,35
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4.119. 569 57 2.323.873,17
Acreedores varios Nota 16 3.335.04537  2.032.285,12
Otras deudas con las Administraciones Ptblicas Nota 17 722.921,61 283 280,22
Anticipos de clientes .6 602,59 307,83

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.

38.72:5,23:2,5’2 , ‘~19,944L‘i4s,99

272.493.067,26

233.323.485,35




MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada

correspondiente al periodo de seis meses terminado en
30 de junio de 2018

(Expresadas en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterioro, y variaciones provisiones
Amortizacién del inmovilizado
Otros resultados

Resultado de explotacién

Ingresos financieros
De terceros

Gastos financieros
De terceros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros

Cartera de negociacién y otros
Resultado financiero
Resultado antes de impuestos

Resultado consolidado del ejercicio

Resultado atribuido a la Sociedad Dominante

Resultado atribuido a socios externos

Nota

Nota 20

Nota 19

Notas 5, 6,

7

Nota 13

30 de junio de 30 de junio de

2018

7.982.311,42
7.982.311,42

2.562.225,80
2.562.225,80

(27 029 ,55)

(5. 718 493

4,757.309,72)
(952.369,40)
(8.814,45)

(1.403.153,56)

27 156 73,‘_

2017
3. 607 967,30

3 607 967,30

1.127. 176 92
- 1 127 176 92

57) o

(778.837,78)

_904.795,44

s 270118 25 (964,

(3.468. 261 96) (150

(342;004 43)‘

 (187.059,69)

La mermoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.




MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado en

30 de junio de 2018
(Expresados en euros)
30 de junio de 2018 30 de junio de 2017
Resultado consolidado del ejercicio k
Total de ingresos y gastos reconocidos : (52 _(2.152.139,09
Total de ingresos y Gastos atribuidos a la Sociedad dominante (335,064,11) (21 52139,09)
Total de ingresos y Gastos atribuidos a socios externos (187.059,69) | -

La memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.
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VIERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMY; S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo Consolidade
correspondiente al perlado de sels mesés terminado en 20 dé junio de 2018

(Expresado en euros)

30 de junlo de 2018 30 de junic de 2017

Flujos de efectivo de Jas actividades de explotacién
consolidados
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado consolidado

(522.123,80)

(2.152.139,09)

Amortizacion del inmovilizado 1.403.153,56 778.837,78
Ingresos financieros (18.044,34) (15.243,72)
Gastos financieros 3.469.439,78 1.504.092,79
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 342.004,43 (301' .383,92)
Otros ingresos.y gastos - (175.348,99)
Cambios en el capital corriente consolidado
Deudores y cuentas a-cobrar (797.254,11) 187.161,99
Otros activos corrientes (56.771,43) (693.796,20)
Acreedores y otras cuentas a pagar 1.795.696,40 1.307.831,90

Otros flujos de-efectivo de las actividades de explotacién
consolidados
Pagos de Intereses

(1.743.858,30)

{1.416.190,92)

Cabros de intereses 18.044,34 16.243,72
Pagos por impuesto sobre beneficio (3.457,99) ~
Flujos de efective de las actividades de explotacion '
consolidadas 3.886.828,54 (960.934,66)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién
consolidados
Pagos por inversiones
Inmovilizado infangible {300.000,00) -
Inversiones inmobiliatias (34.274.818,78) (5.008.140,22)
Otios activos financieros (490.442,66) (1.030.877,24)
Cobros por desinversiones
Otros activos firiancieros: §2,660,88 48.453,99
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
consolidados (34.982.600,586) {9.990.563,47)
Flujos de efectivo de las actividades de financiatién
consolidados:
Cobros-y pagos por instrumentos de patrimonio
Emiision dé instrumentos.de patrimonio - 13.478.671,00
»dﬁ\;?:;itceién de instrumentos de patrimonio propio.de la Sociedad (45.160,00) (300.000,00).
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad
do nfinam . p prop 23.416,00 -
Venta de participaciones a socios externos 2.362.500,00 -
Cobros y pagos por instrunientos de pasivo financiero
Emisién
Deudas con entidades dé crédito 26.110.601,19 4.397.186,45
Deudas.con empresas del grupo y asociadas 3.670.630,75 7.821,328,99
Otras deudas 670.307,37 -
Otros pasivos financieros - 176.644,87
Devolucion y amortizacién de _ -
Deuda con entidades de-crédito (1.413:155,97) (795.237,50)
Flujos de efectivo de las. actividades de financiacion
consolidados 31.409,139,34 24.778.593,81
-Aumento neto del efectivo o equivalentes 313.367,32 13.827.095,68
Efectivo o equivalentes al inicia de ejercicio '8.042.634,75 2.487.179,05
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 8.356.002,07 16.314.274,73

ta memoria adjunta forma parte integrante de los estados financieros intermedios consolidados.




(1)

MERIDIA REAL ESTATE IiI, SOCIMI, S:A, Y. SOCIEDADES DEPENDIENTES
Notas explicativas de los Estados Financieros intermedios Consolidados

30 de junio de 2018

Informacién Genetral

Meridia Real Estate-lll, SOCIMI, S.A.(en adelante “la Sociedad” o "la Sociédad dominante”), es una sociedad
espafiola con NIF nimero ABB696741, constituida'por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona con fecha .20 de enero de 2018, numero de protocolo 148; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomoe 45210, Falio 144, Hoja B 4804472, Inscripcitn 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. es la sdcledad dominante de un Grupo formado. gor sociédades
dependientes (“el Gripo”),

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(8) La tenencia e inversién de activos financieros y de cualquier otro tipo, obligaciories, acciones,
participaciones sociales, asi .como participaciones en ofras sociedades y/o entidades, con
independencia de su objeto sacial, yla compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las eritidades.de inversién colectiva, sociedades, y agencias de valores.

()  La identificacion, adquisicién, tenencia, administraciéh, gestion, transmisioh, enajenacién ylo
arrendarmiento. (distinto al arrendamiento financiero) dée cualquier clase de bienes. inmuebles, asl’
como el desarrollo.de actividades de promocidn inmobiliaria.

© La identificacién, adquisicién, tenendia, administracion, gestion, transmision y/o enajenacidn de
cualquier tipo de empresa, actuando como sociedad tenedora -de las acciones ylo participaciones
soclales y/o cualquier tipo de participacion en dichas empresas y/o entidades, asi como la prestacion
de cualquier tipo de servicio de caracter econdmico, controlable, legal, fiscal ylo financiero, entre
otros, a las referidas empresas y/o -entidades, con independencia de su objeto social y de. la
nacionalidad de. las mismas, incluyende la concesién de cualquier tipo de préstariio y/o crédite,
cuando sea necgsario,

(d)  La adquisician por cualquier medio-de todo tipo de préstamos, crédites y/o deudas (ya sea con

caractér individual y/o como parte de una cartera) que tengan como activo subyacente bienes
inmueblés, garantfas hipotecarias y/o cuglquier ofro tipo de derecho real de garantia.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de .abril de 2018; se salicitd'a la Agencia Tributaria la incorparacion de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Anéhimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliafio,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las-Sociedades Andnimas Cotizadas
de Invérsion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril.de 2016,

El objeto sacial de la Sociedad estd dentro de los objetos.sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de. 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién eri el Mercado Inmobiliarie (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad maritiene participaciones en las
sociedades:

- MRE Il — Prayecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de: marza de 2016, y optd por la- aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 mayo 2018,

- MRE lIl — Proyecto Dos, 8.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opté por la aplicacion det
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 2016,

- MRE Il - Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de maye de 2016, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en feéha 21 septiembre 2016,
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MRE.INl - Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto 2016, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha.Ley en fecha 4 de agosto 2017.

MRE Iil — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y -opté por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 julio de 2017. Con fécha
27 de octubre de 2017 se procedid a formalizar escritura piblica de ampliacién de capital por importe
de 3.350 miles de euros, realizandose la misma mediante aportaciér no dineraria de un porcentaije de
un inmueble. sito en el 22@ de Barcelona. Con dicha aportacion la sotiedad participada MRE-ll-
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. pierde Ia condicién de:seciedad Linipersonal, mantehiendo la. Sociedad.
una participacion sobré la misma a 30 de junio de 2018 de un 71,38%.(un 77,67% a 31 de diciembre de
2017). En este sentido, MRE Il - Proyecto Cinco, SOCIMI, 8.A.U, .se acogid al régimen de'SOCIMI en
fecha 12 de julio de 2017, Asi, a la fecha de preparacion de los presentes estados finaricieros:
intermedies consolidados, de los: requisitos establecidos. por la Ley 11/2009, de 26 de vctubre, por la
que se regulan las Sociedades Anédnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado, dicha sociedad
participada no cumple el requisito de inversion de tener el 80% del valor del activb en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, o en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad; asi como con la condicion -de cotizacién en un
mercadoe regulado o en un sistema multilateral de negociacién, estimandose que se cumpliran dichos
requisitos dentro del periodc de-dos afios permitido por dicha Ley.

MRE Il — Proyecto- Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opté por la aplicacion del

Tégimen fiscal espedial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

MRE Il — Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de: 2017, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE I — Proyeeto Ocho, 8.L.U. consfituida en fecha 20 de julio de 2017, y opto. por la aplicacion del
régimen fiscal gspecial establecido poi dicha Ley en fecha 26 de septiembre’ de 2017,

MRE Il — Proyecto Nueve, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la.aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 28 de septiembre de 2017,

MRE Hil — Proyecto Diez, S.L.U. constifuida en fecha 20 .de julio. de 2017, y optd por la aplicacian del
régimen fiscal especial establecido.por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE IIl - Proyecto Once, S.L.U. constituida en fechia 9 de agosto de 2017, y optd por la-aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de septiembre de 2018.

MRE Ill - Proyécto Doee, 5.L.U. consfituida en fecha 9 de agosto de 2017, y opté por la aplicacion. del
régimen fiscal especial establecido por dicha Léy en fecha 12 de septiembre de 2018,

MRE lll — Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por.dicha Ley én fecha 12 de septiembre de 2018.

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Seciedad, asi como la' Sociedad participada MRE [1l-
Proyects Cinco SOCIMI, SAU que estd participada en un 71,38%, tienen como objeto social principal la
adquisicion de bienés inmuébles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al misme
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de- distribucion de
beneficios.

Asimismo, la Ley 11/2008 establece los siguigntes requisitos de-inversion en su articulo-3:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertide, al menps, el 80 per ciento del valor del ‘activo en bienés
inmuebles de naturaleza urbana destihados al -afrendamiento, en térrenos para la- promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a-dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los fres afios siguientes a su adquisicion, asi como er participacienes en el capital o patrimohio
de otras-ghtidades a que también se destinen a la adquisicion.y promocion de hiénes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.
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Este. porcentaje se calculara sabre el balance censolidado e el caso de que la socledad sea
dominante de un grupo 'segdun las criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo. de- Comeraio,
con independencia de |a residencia. y de la obligacion de formular uentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivarmente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere

.l apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal correspondiente
a la adquisicidn y promacion. de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).

Dicho porcentaje figura cumplido a 30 de juriio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017.

Asimismp, al menos el 80 por clento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision dé las participaciones y de los bienes iInmuebles
aféctos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido. el plazo de-
mantenimiento a que se refiere e apartado.siguiente, debera provenir:

{a)  del arrendamiento de bienes inmueblés afectos al cumplimiente de su objeto social principal

con personas o eitidades. respecto de-las cuales rio se produzca alguria de las cifeunstanclas-
establecidas en el articulo. 42 del Godigo de Cormercio, con independencia de la residencia,
ylo

(p)  de dividendos o parficipaciones en beneficios ‘procedentes de participaciones "afectas al
cumplimiento de.su objeto social principal.

Este parcentaje se calculara sobre el resultado consdlidado en el caso de que la sociedad sea.
dominante de un grupo segin los criterjos establecidos 'en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de'la obligacién de formular cuentas-anuales
consolidadas. Diche grupo estara integrado exclusivamente. par las SOCIMI y- el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo-2 de dicha’Ley. Dicho poreéntaje figura
cumplido a 30 de junie de 2018 y-a 31 de diciembre de 2017.

Los bienes inmusbles que integren el agtivo de Ja-sodiedad deberan permanecér arrendados durante

al menos tres afos; A efectos del computo se sumard el tiempo qué los inmisebles hayan estado
ofrecidos en arrendarniento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

(a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del rnomento

de. acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perfodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en'dicha. Ley, siempre que a dichia fecha el blen
se ercontrara-atrendado u ofrecido en d@rrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto
eén la letra siguiente.

(b)  En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueran arrendados u efrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acclones o participaciones en el capital de eéntidades a que se refiere-él apartado 1 del
articulo. 2 de dicha Ley; deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicion o, en su caso, desde.él inicic del primet periodo impositive en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimisrio, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4y 5.

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negeciacién en un mercado regtilado 6 en un
sistema multilateral de negociacién espafiol o en- el de cualquier otro Estado miembro de la Union’
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulade de cualquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercaimbio de informacion tributaria, de formia ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo.

‘Las dcciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.,
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La totalidad de las actiones de la Sociedad fusron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alteinativo Bursatil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (MAB-SQCIMI), por lo gue figura cumplido. este requisito.

Las SOGIMI tendran un capital social minimo. de 5 millones de euros, importe que ha sido superado.
por la Sociedad, dando por-tanto: cumplimiento a dicho. requisito.

Las aportaciones:no dinerarias para la constitucion o ampliacion del capital que sé.efecttien en bienes
inmuebles deberan tasarse en-el momento de su aportacioh de conformidad con lo dispuesto eh el
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a diche fih, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de-ser una de las sociedades de tasacion.
previstas en la legislacion del mercado hipotecario. Igualmente, sé exigird tasacidn por una de las
sociedades detasacion sefaladas para las aportaciones no dinerarias.que se efect(ien en inmuebles
para la constitucién o-ampliacién del capital de'las entidades sefialadas en la letra c) del articule 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra habef una ¢lase de gcciones, siendo cumplido en €] caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 13.

Cuando la sociedad haya -optado por el-régimen fiscal especial establecido en- dicha. Ley, debera
incltir en la denominacién de la compafifa Ja indicacién «Socledad Cotizada de Inversién en el
Mercado Inmabiliario, Sociedad Andnima», o su abreviatura, «SOCIMI, SA».

Asimismo, segin se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Socledades Anonimas: Cotizadds de Inversién en el Mércado Inmobiliario, las SOCIMI y
entidades fesidentes en el tertitorio espafiol en las que participan que hayan eptado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en &l ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses.
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la-forma-siguiente:

- El 100% de ios beneficios procedéntes de dividendos o participaciones.en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de-inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los trés afios ‘posteriorés :a dicha
transmisién, y-en su defécto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del ré'sto dé benéficios obtenidos.

Las sociedades participadas durante él &fercicio 2016 obtuvieron pérdidas, por lo que en
cumplimiento de los requisitos mercantiles rio fueron distribujdos. dividendos a la. Sociedad durante
el ejercicio 2017, y adicionalmente, la Sociedad también obtuvo pérdidas durante el ejercicio 2016,
por lo que por los motivos anteriores, no fue necesario para el gjercicio 2016 la distribucidn de
dividendos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 6-de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
por la qué se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmiobiliario.
En relacién al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2017, la$ tnicas sociedades.
dependientes que generaron beneficios fueron MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. y MRE Il -~ Proyecto
Tres, S.L.U,, por lo que se procedid al correspondiente reparto de dividendos a la Sociedad
dominante uha vez dado cumplimiento- a las obligaciones mercantiies de las mismas, ‘Estos
resultados. no fueron objeto de distribucion por parte. de la Sociedad dominante a sus accionistas
dado que ésta presenté pérdidas durante el ejercicio 2017,
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Segin se establéce efr la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009; de 26.de Octubre; por la
gue se reguian las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse per la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos an el articulo 8 de
dicha Ley, aun-cuandoe no se curhplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales.
requisitos s& cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar diche
régimen.

En este sentido, a 30 de junio de 2018 y 31 de-dicienibre de 2017 se cumplen todos los requisitos
‘establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se fegulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado.

El incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus
sociedades dependientes gue no son consideradas por si mismas SOCIMis, pasara a tributar por el
tégimen general del Impuesto sobre Sociedades -a partir del propis periode impositivo en que se
manifestara dicho incumplimiento, salvo qué se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademds, la
Saociedad estaria obligada a ingresar, jurito con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entie la cuota que por dicho impuesto resultara de aplicar el régimien general y la cuota ingresada
que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los perfodos impesitivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, reeargos, y sancjones que en su.caso, resultaran procedentes.

(2) Bases de presentacion

(a)

(b)

(©

Imagen fiel

Los estados -financieros intermedios consolidados. correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2018 (en adelante los “Estados Financieros Iritermedios Consolidados”)
han sido preparados a partir de los registros contables de Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. y de
las sociedades dependientes. Los estados financieros iriteriviedios consolidados del pétfodo de seis
meses terminado el 30 de junio ‘de 2018, se han preparado de acuerdo a la legislacién mercantil
vigente, & las normas establecidas en el Plar General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
de 1514/2007 vy a las Noimas para la Formulacion de Cuentas. Anuales Consalidadas aprobadas por
¢l Real Detreto 1158/2010, con objeto de- mastrar la iimagen fiel del patrimonjo consolidado y de la
situacidn financiera consolidada .al 30 de junio de 2018 y* de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de sus fiujos de efective consolidado
correspondientes al periodo de nueve meses terminado en dicha fecha.

Esta informacion se. ha preparado para dar cumpliniiento al requerimiento de informacion semestral
requerido por la Circular 6/2018 sobre informacion a suministrar por empresas en expansion y
SOCIMI incerporadas a negociacion en ‘el Mercado Alternativo Bursatil,

Los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido preparados por el Cansejo
de Admiriistracién. en su reunion.celebrada el 17 de octubre:de 2018.

Comparacién de la informacién

El pefiodo actual comprénds el periodo de seis meses comprendido-entre-gl 1 de enerode 2018 y el
30 de junio de 2018: En este sentido, a éfectos de comparacidn sé ha incluldo en el balance
consdlidado comparativo ¢oh 31 de diciembre .de 2017, mientras que en la cuenta de pérdidas.y
ganancias consolidada, en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, y en el estado
de flujos de efectivo consoalidado se ha Incluide como comparativo el petiodo comprendido entre el 4
de enero de 2017 y el 30 de junio de-2017.

Moneda funcional ¥ moheda de-presentacion

Los Estados Financieros Intermedios Consolidados sé presentan en’ euros, gue es [& moneda
funcienal y de presentacion del Grupo.
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{d)  Aspeclos criticos de. la valoracion y estimacion de las incertidumbtes y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas coritables

La preparacion de estes estados financieros Intermedios consolidados: requiere la aplicacién de.
estimacionies contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso
de aplicacién de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un
detalle-de los aspectos que han implicado un mayor grado de juidio o complejidad:

- La estimacion de las vidas utiles del inmovilizado y de las inversiones: inmobiliarias implica un
elevado juicio por la Direccion, basado en la experiencia histérica y en el analisis realizade por
los técnicos del Grupo.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones. realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcgicnes valorativas de cuentas a.cebrar por mora o insclvengia,

- Estimaciones e hipotesis utilizadas para evaluar la necesidad de reconocer provisiones,
principalmente, por reclamaciones diversas con clientes.

- Evaluacién de la clasfficacion de los instrumentos financiefos come instrumentos: de patrimonio
neto piopios 6 como pasivos financieros,

Asimismo, a pesar de que las estimaciones. realizadas; por los administradores de la-Sociedad se-han,
calculado en funcién de Ja mejor informacién disponible al 30 de junio de 2018, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro ebliguen a su modificacion en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que; en su caso, se detivasen de los ajustes a efectuar
durante Ios préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Distribucién de Resultados.

La aplicacion dé las pérdidas de la Sodiedad del ejercicio. finalizado el 31 de diclembre de-2017, aprobada
por ia Junta General de Acclonistas el 29 de.junio de 2018 fue la siguiente:

. Euros
Base de reparto.
Pérdidas del gjercicio (4.268.968,85)
(4.258.968,85)
Aplicacién
Resultados negativos dé ejercicios anteriores (4.258.968,85)
(4.258.968,85)

La Sociedad se-encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendes dada su
adopaién del régimen fiscal de.SOCIMI:

- El'100% de Jos beneficios procedentes de dividendos o participaciones eri beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho. régimen.

- El 50% de los beneficios derivados -de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
redlizadas una vez transcuridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido €l resto de dichos benseficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defectd, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos ¢l 80% del resto de beneficios obtenidos,
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Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. No
obstante, al presentar la Sociedad dominante pérdidas no se ha procedido a la distribucién de dividendo
alguno.

Normas de Registro y Valoracion

@

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de proposito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segan
lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de explotacion, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actlien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracion
global.

En el Anexo | se incluye la informacion sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacion desde la fecha en la que se ha perdido control.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para transacciones y otros eventos que, siendo similares se hayan producido en
circunstancias parecidas. Tanto en el ejercicio 2017 como en el ejercicio 2016, varias de las
sociedades. dependientes tienen un ejercicio temporal diferente al de la Sociedad Dominante por
haberse constituido durante dichos ejercicios (y con posterioridad a la constitucién de la Sociedad
dominante para el ejercicio 2016). Las fechas de constitucion de las sociedades dependientes, y por
tanto la fecha de inicio de actividad, es como sigue:

1

MRE-Il Proyecto Uno, S.L.U. se constituyé el 22 de marzo de 2016.

- MRE-lll Proyecto Dos, S.L.U. se constituy6 el 11 de mayo de 2016.

- MRE-Ill Proyecto Tres, S.L.U. se constituy6 el 11 de mayo de 2016.

- MRE-Ill Proyecto Cuatro, S.L.U. se constituyo el 9 de agosto de 20186.

- MRE-lll Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.U. se constituyd el 9 de agosto de 2016.
- MRE-lll Proyecto Seis, S.L.U. se constituy6 el 6 de junio de 2017.

- MRE-lI Proyecto Siete, S.L.U. se constituy6 el 6 de junio de 2017.

- MRE-lll Proyecto Ocho, S.L.U. se constituy6 el 20 de julio de 2017.
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MRE-II} Proyecto Nueve, §.L.U. se-constituyé el 20 de julio de 2017.

- MRE-Ill Proyecto Diez, S.L.U. se canstituyd el 20 de julio de 2017.
- MRE-lil Prayecto Once, S.LU. se-constituyd el 9 de agosto de 2017,
- MRE-lll Proyecto Dace; S.L.U. se constituyd el 9 de agosto de 2017.

- MRE-Ill Proyectd Trece, S.L.U. se constituyé el 9 de agostd de 2017.

Socios externes

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicién, se
registran en la fecha de adquisicion por el porcentaje de participacion en &l valer razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos se preséntan en el patrimonio neto del balance
consalidago de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Sociedad deminante. La
participacion de los. socios extenos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma.separada en |a cuenta de pérdidas.y ganancias consolidada.

La participacion del Grupo y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
el patrimonio rieto de las'sociedades deperidientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones.
derivados de la consolidacion, sé determina a partir de |os porcentajes de participacion existentes al
ciefre del ejercicio, sin considerar el posibie ejercicio o conversién de los derechos, de voto
potenciales 'y una vez descontado el efecto. de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en-cuentas de patrimonio neto.

Los resultados. y los ingresos y gastes reconocidos en patimonio neto de las seciedades.
dependientes, se asignan al patrimoriio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios
externos en proporcién a su participacién, aunque esto implique un saldo deudor de socios externos.
Los acuerdas suscritos entre el Grupo y los socios exteinos se reconagen como una transaccidh
separada.

Transacciones, saldos y flujos en meneda extranjera

Las transacciones. en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas-eri las que se realizan.

Los activas y pasivos monetarios denominados en moneda extrarijera se convierten al tipo de.cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de carmbio, tanto positivas. como negativas, que se
origingn en éste proceso, ast como aquéllas surdidas en la cancelacion de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconecen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingrese o como gasto, segdn corresponda, en el momento en que-se.producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado; los’ flujos procedentes de
transacclones en moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe én moneda
extranjera el tipo de caimbio de contado en las feéchas en las que se producen.

El efécto de-la variacion de los tipos de cambio-sobre e] efectivo y otros activos liguidos equivalentes:
denominados en moneda-extranjera, se presenta separadamente:en el estado de flujos de efectivo
cohsolidade como “Efecto de las varlaciones de Jos tipes:de cambio”.

Inmoevilizada intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados'a su precio de adquisicion o
a su coste de produccién, siguiendo los mismos principios que los establécidos en fa detérminacion
del coste de praduccién: de las existencias. El inmovilizado intangible se presenta en e balance
consolidado por su valor de coste minorado en el importe de las amortizacionés y correcciones,
valorativas por deterioro acumuladas,

{Continua)
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‘Costes posteriores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se. registran como gasto, salvo
que aumenten los beneficlos econdmicos futuros esperados de los activos.

Vida dtil y Amortizaciones

El Grupo evallia para cada inmovilizado intafigible adquirido si la vida (itil es finita o indefinida, A
estos efectos se‘entiende que un inmovilizado intangible tiene vida Gtil indefinida cuando no-existe
urylimite previsible al periodo durante el cual va a generar entrada de flujos netos de efectivo.

Los inmovilizados intangibles con vidas fitiles. indefinidas, no se amortizan, sino que se
comprueba su deterioro de valor con'una pe‘riodicidad anual o con anterforidad, si.existen indicios
de una potencial pérdida del valor de los mismos. El Grupo evalia para cada inmovilizado
intangible’ adquirido i la vida Gtif es finita o indefinida. A éstos efectos se entiende queé un
inmovilizada intangible tiene vida dtil indefinida cuando. no existe un limite previsible at periodo
durante-el cual va a generar entrada de flujos netos de efectivo.

La amdrtizacion de los inmovilizados. intarigibles se realiza distribuyendo el iriiporte amortizable
de forma sistemdtica a.lo largo de su vida util mediante la aplicacion de los siguientes criterios:

Método de Afios de vida

amortizacidn util estimada
Concesiones Lineal 10
Patentes y marcas, Lineal 10

{iij) Deterioro del valor del inmovilizado

El Grupo evallia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuéerdd con los' criterios. que se
mencionan en el apartado (4.g) (deterioro de valor de activos no financieres sujetos a
-amortizacién o depreciacion).

Inmovilizado material

Reconocimiento inicial

Les activos indluidos-en el inmavilizado matefial figuran contabilizados a su precio de adquisicién
o a su coste de produccidn, siguiendo los mismes principios que los establecides en la
déterminacion del coste de produccion de las existencias.

Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distriuyendo su importer
-amortizable de forma sistemtica a lo largo.de su vida (til. A estos efectos se.entiende por importe
amortizable el coste de adquisicién menos su. valor residual, El Grupo -determina el gasto de.
amortizacion de forma Independiente para cada componente, que tenga un coste significative-en.
relacion al coste total del eletrierito y una \'(,'(d'a 1itil distinta del resto del elemento.

{Continda)
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se determina mediante la aplicacion
de los. criterios que-se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacién (til estimada
Instalaciones técnicas Lineal 10

E| Grupo revisa el valor residual, la vida (itil y el método de-amorfizacion del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las ‘modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
recondacen como un cambio de estimacion.

(i) Costes posteriores

Coiv posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos ‘costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida (til, debiéndose dar de baja el valor contable de los elemeritos sustituidos:.
En este- sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se
registran en resultades a medida que se incurren,

Las siistituciones de glementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacion supenen
la reduccion del valor contable-de los elementos sustituidos. En aquellos.casos:en los que el coste
de los elementos sustituidos no haya sido amorfizado d& forma independiente y no fuese
practicable deterniinar-el valor contable de los mismos; se utiliza el coste de la sustitucion como
indicativo del coste dé los efementos en el momento de su adquisicion o construccion.

(Iv) Deterioro del valor de los activos

Ef Grupo.evalla y determina las correcciones valorativas por deterioro, asl como fas reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material registradas. e ejercicios anteriores
de acuerdo con los criterios que se rhencionan én el apartado (4.g) (deterioro dé valor de activos
ne financieros-sujétos a amortizacién o depretiacion).

Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica, en este epigrafe los terrenos y construeciones, incluidos. aquellos en curso o.
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalfas o ambas, en lugar de para
su uso en la:produccién o suministro-de bienes o servicios, o bien parafines administrativos dei Grupo
o su venta-en el curso ordinario-de las operaciones.

Los inmuebles que sé encuentran en construccién o desarrollo para su uso futuro como inversién
ihrnobiliaria, se clasifican como “Inversién inmobiflaria- Inversiones en adaptacién y anticipos” hasta
que estdn terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion ¢ mejoras sobre inversiones
inmobiliarias, se clasifican como'inversiones inmabiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente: a -su precio de
adquisicion o a su coste de produccién. El coste de adquisicion fnc(uye el importe.facturado por el
vendedor después de dedualr cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares asi como los
intereses incorporades al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que'los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adguisicion. Con
posterioridad a su réconqcimiento inicial, los activos se amortizan .y, en 'su caso, son objeto de
‘correccion valorativa por deterioro.

{Continva)
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Los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente. por su coste, En
gjercicios posteriores y -siempre que el periodo que medie entre &l pago ¥ la recepciori del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los actives adquiridos total o parcialmente :a cambio de una contraprestacion contingente incluyen
en el precio de adquisicidn fa mejor estimacion del valor actual de [4 citada contraprestacién, Los
cambios de estiriacion de la contraprestacién contingehte se reconocen como un ajuste al valor de
los activas. - Si los cambios estan relacionados con variables coro los tipos de interés o el IPC, se
tratan como un ajuste al tipo dé interés efectivo.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo. su importe
amortizable de-forma sisteratica a lo largo de su vida Util. A estos eféctos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicién menos su valor residual.. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma indeperidiente para cada cornpenente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del élemento y una vida (il distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracter(sticas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amartizacién de las inversiones inmobiliarias se determina mediante Ia aplicacion de los Griterios
gue se mencionan a continuacion:

Métodode  Afios de vida
amortizacién  1itil estimada

Construcciones Lineal 50

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacidon o ‘dépreciacion

El Gripo sigue el critefio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potenclal deteriero de valor'de los activos: no financieros: sujetos. a amortizacién o depreciacién, al
6bjet’o de comprobar si el valor contable de los mengionados activos excede de su valor recuperable,
entendido-tomo el mayor entre el valor razonable, menas costes de venta y su valor en uso. Diche
andlisis se realiza.para las inversiones inmobiliarias a partir de tasaciones y valoraciories realizadas
por expertos independientes en el mes-de julio de 2018.

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cienta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad evallia er cada fecha de clerre, si existe algtn indicio de que [a pérdida pordeterioro de
valor recanocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. L.as pérdidas por
deterioro sblo se revierten si se hubiese producide un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del acfivo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abadno a la cuenta de-pérdidas y
ganancias consolidada, No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo par encima det valor contable que Hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por -deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizacienes de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

{Continta}
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Existencias
Las existencias, eonstituidas principalmente por solares destinados a la venta, se encuentran
valoradas a precio de adquisicion, incorporande los costes directamente refacionados con la compra.

En las existencias que necesitan un.periodo de tiempo superior a un afio para gstar en condiciones
de ser vendjdas se incluyen los-gastos financieros devengados artes de la puesta en condiciones-de.
venta y directamente atribuibles en la adduisicion o construccion,

Asimismo, se parard la capitaliZacion de los- gastos financieros en el caso de. producirse una

interrupcion en la construccion.

Les solares y terrenos se.eéncuentran valoradosa su precic de. adquisicion, incorporando los costes
directamente relacionados con la-comipra, Asimisimo, se incluyen como mayor valor de los terrénos.
y solares sin &dificar, los costes de urbianizacién, proyecto y plaheamiento, hasta el momento de la
finalizacién de dichas obras de gcondicionamiento,

E! Grupo realiza correcciones valorativas por deterioro de valor en aquellos casos en que su valor
contable excede su valor recuperable, entendido como ecomo &l importe que la empresa puede
obtener por su enajenacion en el mercado, en el curso riormal del negocio, deduciendo los-costes:
estimados necesarios para llevarla a cabo. Dicho andlisis se Tedliza a paitir de. tasaciones y
valoraciones de expertos independientes en ‘el mes siguierite al cierre.

Arrendamientos’

(i) Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de tise de los.inmuebles. indicades en la Nota 8, bajo contratos de
-arrendamiento. Los contratos di arrendamientos en los qile el Grupo transfiere a terceros de
forma sustancial los Tiesgos y beneficlos inherentes g la propiedad de-los activos se clasifican
como. afrendamientos financieros. En caso contrario. -se clasifican como arrendamientos.
operatives.

Dada la.naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos contratos tienen la naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos, resultando de aglicacion los principios contables que se
desarrollan en inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los arrendamieritos operativos, netos de-los ificentivos concedidos,
se reconoecen como Ingresos de fofma lineal a lo largo dél plazo de arfrendamiento, salvo que
resulte mas Tepresentativa otra base sistematica de reparto por reflejar méas adecuadamente el
patrén temporal de-consumo de los beneficios derivados del use del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento, se incluyen en &l valer contable del activo
arrendado y se reconocen. como gasto a lo largo del plazo de arréendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizades en ef reconoeimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente §& reconocen como ingresos cuando es probable.que

se vayan a obtener, que géneralmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

{Continda)




)

13
MERIDIA-REAL ESTATE [ll, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas de los-Estados Financieros Intermedios Consolitdados

‘Instrumentos-financieros

(i) Clasificdcion y separacion de instrimentos financieros

Las instrumnentos financieros se clasifican en el momerito de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumentg de pdtrimonio; de conformidad con el
fondo -econdmico del acuerdo .contractual y con las definiciones de active financlero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectes de su valoracion, los instrumentos financieres se clasifican en las categorias de activos
y pasivos financieros mantenidos para negociar, activos y pasivos financieros.a valor razonable.
con canibios en la cuenta de pérdidas y gahancias, préstaros.y partidas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta e vencimiento, activos financieros disponibles para la venta y pasivos.
financleros a coste amortizado. La clasificacién en las categorias anteriores se efectiia
atendiendo a las caracteristicas del instrumento-y a las intenciones de la Direccién en el moménto
de su reconocimiento inicial.

(i) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y come se indi¢a en la nota 1 de la memoria, seglin el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 dé
octubre, por la que se regulan las Socigdéddes Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, fas SOCIMI y entidades residentes en el territorio espariol en las que participan que
hayan optado por Ia aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus .accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que. correspondan, el beneficio- obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio.

La obligacién de distribucién de resultados comentada se -entiende derivada de una obligacion
legal y no coh_tractuaiy por.optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacién legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la définicién de pasivo financiero y los
instrumientos dé patrimonio emitidos por la Sociedad dorminante, se clasifican coma instrumentos
de patrimonia. De igual forma la distribucién dé resultados, se contabiliza coma una reduccion del
patrimonio neto-cuando es legalmente exigible.

(ili) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiere son objeto de compensagion sdlo-cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de cormpensar los importes reconocides y tiene la intencidn de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamerite.

(iv) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comerciales can -cobros fijos o determinables, que no cotlzan én un
mercado activo y son distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros.
Estos activos se-recoriocen inicialmenite por su valor razonable, incluyendo los costes de
transaccion incurridas y se valoran posteriormente al coste amottizado, utilizando-el étodo dél
tipo de interés efectiva,

No obstante, fos activos financieros gue no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza

o se gspere recibir en el corto plazo y el efecto.de actualizar no sea significativo,. se valoran por
s valor nominal.

{Continta)
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(v) Denvados financieres
Los derivados financieros no sé designan como Instruimentos de cobértura.

Estos activos o pasivos financieros se valoran inicialmente por §u valor razonable .que, salve
evidencia en coritrario, es el precio de la transacciéon que equivale al valor razonable de ia
contraprestacién entregada o recibida. Los costes ‘de la transaccién que sean directamente
atribuibles se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y-ganancias.consolidada.

Después del reconocimiento inicial sé valoran por su-valor razonable, sin deducir los-cestes de
transaccion en que se pudiera incuffir en su enajenacién. Los cambios que se produzcan en el
valor razondble se imputan en la cuenta-de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

(vi) Coste amortizado

El coste.amortizado de un activo-o pasivo financiero e5 el importe al que fue valorado inicialmente
el activo o pasivo, menos los reembolsos del principal, mas o menos la imputacion o amortizacion
gradual acumulada, ufilizando el método del tipo de interes efectivo, de cualquier diferencia
existente entre el valor inicial y &l valor de reembolso al vencimiento, metos cualguler dismintucion
por deterioro del valor-o incobrabilidad.

(vif}) Valor razonable
El valor razonable &s la cantidad por Ja qué puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivd entre un comprador y vendedor interesados y'debidamente informados, en condiciones de

independencia mutua.

(viii) Deterioro de valor e incobrabilidad de activos-financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esté detefiorada y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia.objetiva del deteriora .como resultado. de uno o inés eventos. que
han ocurrido, después: del. recariocimienta inicial del activo y ese evento o eventos causantes de
la pérdida tienen un impacto sobre los flujos.de efectivo futuros estimados.del-activo @ grupo de
actives financieros, que puede ser-estimado con fiabilidad,

Para préstamos y partidas a cobrar ‘e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objetive: de deferioro de valor ¢uando se produce. un acontecimiénto que causa una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo éstimados fuhiros, que pueden venir motivados por
Ta insolvencia del deudor,

(ix) Pasivos finahcleros

L.os pasives financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas.a pagar, due no se
clasifican como manteni,dos. para negociar o gomo pasivas financieros a valor razonable con
cafnbios en la cuenta de pérdidas y gahancias, se reconacen inicialmente por su valor fazonable,
Tmenas, en su caso, los costes de transaccién que son directamente atribuibles a la emision de
los mismos. Con posterioridad .al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta
categoria se valoran a coste.amertizadoe utilizando el métade del tipo de interés efectiva.

El Grupo valora al nominal; incrementade por los intereses que deba aponar al prestamista de
acuerdo con las condiciones contractualés, los préstamos eri co-lversién (véase nota 15) en que
los intereses tienen caracter contingente por estar condicionados al cumplimiento de un hito de
la sociedad del Grupo prestataria, por ‘ejemplo, la obtericion de beneficios o bien porque 'se
calculen exclusivamente por referencia a |a evolucion de la actividad de [a mismia. En estos casos,
los costes de transaccin se iniputan linealinente a lo largo de la vida del préstame.

{Continuia)
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No obstante, los. pasivos. financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo'y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran
por su valor nominal.

(x) Bajas y modificacianes de pasivos financieros,

El Grugo da dé baja un activo financlerd, o parte del mismo, cijando ‘expiran o se ceder los
derechos contractuales sabre los flujos de efectivo del agtivo financiero, siendo necesarlo que se
transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

El Grupo da de baja un pasivo financiero 6 una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien éstd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya.sea en virtud de un procesa judicial o por el acreedor,

Efectivo y otros activas liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en eaja y los depésitos.bancarios
a la vista én entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que -$ean facilmente convertibles én. importes determinados. de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se retonocen cuando el Grupo tiene una obligacidn presente; ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultadd de‘un sucesa pasado; es prabable que exista una salida
de recursos.que incorparen beneficios ecanémicos futures para cancélar tal obligacion; y sé puede
realizar una estimacion fiable delimparte de fa obligacién.

Las provisiones se revierten. contra resultados cuarido ne es probable- que exista una salida de
recursas para cancelar tal obligacion. El efecto de las provisiones se recorioce comio gastos
financieros en la cuenta de péididas y ganancias.

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los jrigresos se tantabilizan atefidiendo al fondo econdémico de la operacion,

Los ingresos se. recoriocen cuando es probable que el Grupo reciba beneficios o rendimientos

econémicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la vénta de bienes o servicios se resonocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir defrivada de los misiios.

(i) Prestacion de servicios.

Los ingrescs derivados de la prestacion de servicios, se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando €l importe de los ingresos; el grado dé realizacién; los
costes ya incurridos y lds pendientes de incurrir, pueden servalorados con fiabilidad y es probable
que se reciban los beneficios econdémicos derivados de la prestacién del servicio. En este sentido,
los principales setvicios del Grupo consisten en ingresos por arrendamiento, habiéndose descrite
los mismos en la nota 4 (h) anterior.

Impuesto sobre beneficios.

El gaste o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corfiente como el
impuesto diferido.

{Continda)
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Los activos o pasivos por impuesto sobre benéficids corriénte, se valoran por las cantidadés que-sé
-espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios. corriente’o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja dé una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejereicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de uria combinacion de negocjos.

Las dediccionés y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administracienes Piblicas como una minoracién de |a cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por Impueste sobre beneficios-en el ejercicio en que se devengan.

Tal y como se ha desgrito en la riota 1, las seciedades gue conforman el Grupo estén dcogidas al
tégimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de ectubre, porla dque se regulan las.
Sociedades Anénhimas Cotizadas de Inversion en el Mefcade Inmobiliario. En éste sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecides por dicha Ley, las sociedades que conforman
el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento-en el Impuesto-sobre: Socjedades. Los requisitos a cumplir
'se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de “SOGIMI, Ley 11/2009”, En este sentido, én el
arficulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de'los socios, y en especial de
los dividéndos distribuidos con cargo a beneficios o resefvas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmisién o reémbolsp de la participacion n el capital de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de-Administracion de la Sociedad Dominante monitariza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener ia aplicacion del anteriormente citado régimen
de SOCIMI, estiméndose .que dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y
reconociendo el impuesto sobre’saciedades del ejercicio en dicho sentido.

(i) Reconocimiento de diferencias tempordrias imponibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconogen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fonde' de- comercio o de un activo o pasive en una.
transaccion que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta
ni al resulfado contable ni a la base impenible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas coen inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversion. y ho fuese probable que se produzca-su reversion en un futuro
previsible.

(i) Reconacimiento de diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales y basés imponibles
negafivas

E! Grupo:reconoce los corréspandientes activos por impuesto difefido para todas las diferencias
temporarias. deducibles, créditos fiscales no utilizados.y bases imponibles negativas pendientes
de compensar, en la medida en que resulte probable que el Grupo dispdnga de ganancias fiscales
futuras-qué permitan la aplicacién de estos activos.

El Grupo no reconoce ningtin activo por impuesto diferido para aquellas diferencias temporarias
deducibles gue:

- Surjan del recoriocimiento inicial de activos o pasivos en ung transaccion que Ho €s una

combinacion de negocios y en la fecha de la transacci6n no afecta ni al resultado contable ni
a la base imponible fiscal.

(Continva)
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- Correspondan a diferencias teniporarias -asociadas con inversiones en dependientes y
negacios conjuntos.en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir-en un. futuro
previsible y se -espere generar bases imponibles. futuras positivas para. compensar las:
diferencias.

(iif) Valoracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan.a ser
de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estan vigentes o-aprobados y pendientes de publicacian y una
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo eéspera,
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no carriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activds 6 pasivos corrientes aquelios que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera reallzarlos o.se pretende veriderlos o
consumirios én el transclirso del ¢iclo normal -de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarios dentro del periado de los doce
meses posteriores a la fecha de clerre o se trata de efectivo u otros.activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que ho puedan ser intercarnbliados o utifizados. para gancelar
urr pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes g la fecha de-clerre.

- Los pasivos sé clasifican como corriehtes cuando se espera liquidaries en el ciclo normal. de la
explotacion del Grupo, se martieneh fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la-fecha de cierre 0-el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses.siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financiefos se clasifican como cotrientes cuando deban liquidarse
dentro de:los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo, ofiginal sea por un
periodo superior a dote meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos.-a largo plazo que haya concluido después de la‘fecha de clerre y arites de que las cuentas
anuales consolidadas seanh formuladas.

Medioambiente

El Grupo realiza operdciones cuyo proposito principal es prevenir, reduciro reparar el dafio que como
resultado. de sus actividades pueda producit sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como, "Otros gastos de
explotacién” en el ejercicio en el que se incurren.

(Continda)
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(5) Inmovilizado intangible

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

Euros
30 de junio de 2018
Patentes,
licencias, . -
Descripciéon marcas y Concesiones Total
similares . .
Coste al 1 de enero de 2018 850,00 7.922,46 8.772,46
Altas - 300.000,00 - 3ﬂQéOOO,DQ
Coste al 30 de junio de 2018 850,00 30792246 30 .772,46
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2018 - - . -
Amortizaciones - (19.397,21) ‘(’l 9.397,21)
Amortizacién acumulada al 30 de junio de 2018 - (19.397,21)  (19.397,21)
Valor neto contable al 30 de junio de 2018 850,00 288.525,25 -~ 289.375,25
Euros
31 de diciembre de 2017
Patentes,
. licencias, ; o
Descripcién mareas y Concesiones ; Tptgl -
similares ‘
Coste al 1 de enero de 2017 - R
Altas 850,00 7.92246 B.772,46
Coste al 31 de diciembre de 2017 850,00 792246 :
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2017 - - k . k -
Amortizaciones - - @
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017 - .
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 850,00 7.92246  8.772,46

Como altas de inmovilizado intangible del periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 figura la
adquisicién de la concesion del uso privativo del bien de dominio publico de la parcela ubicada en el centro
comercial de Gava (Barcelona), propiedad de MRE-lil-Proyecto Ocho, S.L.U.

(a) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, no existen elementos de inmovilizado intangible
en uso que estén totalmente amortizados.

{Continda)
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(6) Inmovilizado material

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido

los siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2018
Altas

Coste al 30 de junio de 2018

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2018
Amortizaciones

Amortizacién acumulada al 30 de junio de 2018

Valor neto contable al 30 de junio de 2018

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2017
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2017

Amortizaciéon acumulada al 1 de enero de 2017
Amortizaciones

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017

Euros
30 de junio de 2018
Instalaciones =
técnicas y - .
otro Total
inmovilizado o
material

404.98304  404.983,04

404.983.04  404.983,04

(5.991,53)  (5.991,53)
. (20.249,16)

378.742,35  378.742,35

Euros
31 de diciembre de 2017
Instalaciones -
técnicas y ‘ “
otro Total
inmovilizado :
material

398.991,51

Como altas de inmovilizado material el ejercicio 2017 figuraba la adquisicién de una instalacion fotovoltaica.

(@) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, no existen elementos de inmovilizado material

en uso que estén totalmente amortizados.

(b)  Seguros

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

(Continda)




20

MERIDIA REAL ESTATE (ll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados

Inversiones Inmobiliarias

(7

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:

Euras

30 de junio de 2018

Inversiones en

Descripcién Terrenos Construcciones Curso Anticipos
Coste al 1 de enero de 2018 65.366.271,82  120.014.154,80 34.642.299,81 1.500.000,00 221.t
Altas 17.588.688,08 18.344.587,38 2.815,125,02 -
Traspasos - 1.500.000,00 (9.188.023,17)  (1.500.000,00) . (9
Coste al 30 de junio de 2018 82.954,959,90 139.858.742,18 28.269.401,66 -
20/1\gmrttzacuén acumulada al 1 de enero de ; (2.507.533,90) B _
Amortizaciones - (1.363.507,19) ~ -
Amortizacién acumulada al 30 de junio de B (3.871.041,09) _ _
2018
Valor neto contable al 30 de junio de 2018 82.954.959,90  135.987.701,09 28.269.401,66 -
Euros
31 de diciembre de 2017
Descripcién Terrenos Construcciones ! nver:lizlss en Anticipos
Coste al 1 de enero de 2017 43.030.072,03 77.420.671,59 184.384,74 - 120.
Altas 22.336.199,79 42.409.098,47 34.642.299,81 1.500.000,00 100,
Traspasos - 184.384,74 (184.384,74) -
Coste al 31 de diciembre de 2017 65.366.271,82  120.014.154,80 34.642.299,81 1.500,000,00 22
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2017 - (667.834,96) - -
Amortizaciones - (1.839.698,94) - -
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017 - (2.507.533,90) - - /
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 65.366.271,82  117.506.620,90  34.642.299,81 1.500.000,00 2?1:?9;015,4"92,53

El movimiento de las inversiones inmobiliarias en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
esta compuesto por la adquisicion de los inmuebles siguientes, junto con costes adicionales vinculados con

dichas adquisiciones:

- Se reconocié como anticipos de inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 un importe de
1.500.000 euros correspondiente a un anticipo por la compra de un almacén logistico situado en Alovera,
Guadalajara, siendo dicho anticipo y la adquisicion de dicho almacén regulados mediante contrato de
compraventa de fecha 3 de agosto de 2017 formalizada por parte de MRE-lIl- Proyecto Siete, S.L.U.
Dicho contrato establecia una serie de condiciones a ser cumplidas por el comprador y por el vendedor.
Durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 se ha ejecutado la opcion de compra,
habiéndose formalizado escritura de compraventa del inmueble en fecha 8 de marzo de 2018, por un
importe de 10.250.000 euros, habiéndose dado de alta como inversion inmobiliaria, y habiéndose
reclasificado el anticipo de 1.500.000 euros. En este sentido figura en el epigrafe “Otros pasivos
financieros” a corto plazo un importe de 4.250.000,00 euros a 30 de junio de 2018, correspondiente a

los importes aplazados por la adquisicion de dicho inmueble que se valoran a coste amortizado.

{Continua)
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Adquisicion durante febrero y marzo de 2018 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-lII-
Proyecto Nueve, S.L.U., de un edificio. de oficinas en Madfid, figurando un importe total activado por
dicha adquisicién de 26.913.585,70 euros, incluyendo en’ dicho importe los ¢ostes .asociados @ dicha
compra. Dicho edificio de oficinas se gestiona mediante €l alquiler a terceros, manteniendo alquilado a
30 de junio de 2018 un 95% de la superficie total disponible.

Dicho activo, que figura como inversién inmobiliaria, esta afecto a una hipoteca cori una entidad
financiera, segin se indica en {a nota 16, cuyo salde péndierite de pago a-30 de junio de 2018 &5 de
14.502.124,89 euros.

Adquisicién con fecha 9.de fabrero de 2018 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-1]I-
Proyecte Cinco, SOCIMI, S.A., de un inmueble sito en la Avenida Icaria de Barcelona por un importe de
889.837,49 euros, incluido en dicho importe los gastos asociados a dicha adquisicion.

Los. traspasos deél periodo de seis meses finalizado a 30 de junic de 2018 corresponden a la
reclasificacion al epigrafe de existencias de un importe de 9.188.023,17 euros, correspondiernte a los
inmuebles sitos en la zona del 22@ de Barcelona.adquiridos por parte de MRE-{l-Proyecto Ginco,
SQOCIMI, S.A.U., que son destinados a la construccién de viviendas destinada a la venta.

El' movimiento de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2017 estaba compuesto por la adqu,i'sipiéh de
los inmusbles sigulentes, junto coh coestes adicionales vinculados con dichas adquisiciones;

Adquisicién con fecha, 30 de junio de 2017 mediante esofituras de compraventa por parte de MRE-IlI-
Proyecto Cuatro, S.L.U., de uria have industrial en Sesefia, Toledo por un importe total activado de 8.41 0
miles de euros, incluyendo en dicho importe los costes asaciados a dicha compra. Dicha nave se

gestiona mediante. el alquiler a terceras, manteniendo alquilado a 30 de junic de 2018 un 80% de la

supefficie total disponible (un 100% de la superficie total disponible a 31 de diciembre de 2017).

Dicho activo, que figura como ihversién inmobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, seglin se indica en la nota 15, cuyo-saldo pendiente de pago a 30 de junio de 2018 es de
4,237.500,08 euros (siendc-a 31 de diciembre de 2017 de 4.:318.750,04 euros).

Adgquisicién en los meses de julio y agosto de 2017 de varios inmuebles sitos ‘en la.zana del 22@ de

Barcelona mediante varias escrituras de. compraventa por parte de MRE-il-Proyecto Cinco, SOCIMI,

S.A:U. por un Importe aproXimada total de 27,6 millones de euros, incluido en dicho importe los gastos
asociados a.dichas adquisiciones. Parte del page de dichas compras ha sido aplazado hasta los: meses
de julio, agosto y septiembre de 2018, siendo el impacto de la actualizacion de dichos pagos aplazados
un importe total de 330 miiles de eurds, importe que reduce el coste de adquisicion de dichos inmuebles.
En este sentido figura en el epigrafe Otfos pasivos financieros a corta plazo unimporte de 14.117.547,60
euros a 30 de junio de 2018 (13.949.253,36 euros a 31 de diciembre de 2017), correspendiente a los.
importes aplazados por la adquisicion de- dichos inmuebles que se valoran- a. coste amortizado. Como
garantia de pago de dichos importes. aplazados figuran hipotecas sobre Jos inmuebles a favor de los
vendedores de los mismos. Asimismo, figuran condiciories suspensivas en las escrituras de compraventa
en el caso que no se pague dichos importes aplazados. Los administradores de la Socledad estiman
remoto que no-se proceda a efectuar el pago de los importes restantes.

Por ofro lado, las ‘mencionadas escrituras dé compraventa establecen posibles ajustes de precio
tnicamente al alza para el supuesto en que el prayecto de reparcelacion resulte en una cesion del suelo
a la administracién ptblica inferior a la establecida a la fecha de compra, lo que: redundaria .en un
incremenito de los mefros cuadrados  de techo. A la fecha de preparacian de los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de sels meses terminado a 30 de junio de 2018 no figuran cambios
en dicho-sentido, por lo-que no ha sido necesario ajtiste alguno en precio, por no haberse aprobado ain
el plan de reparcelacion.

{Continyda)
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El objeto de dichos infiuebles es proceder a la demolicion de las construcciones que figuran &n los
mismos, y asi procederaja construccion de diversos edificios de oficinas. y viviendas, siendo las oficinas

(gestionadas medianté su alquile, mientras que las viviendas se destinaran a la venta. En este sentido,

se procedit a la-activacion durante el ejercicio 2017-de los costes de los estudios previos para proceder
al derribo de las construcciones que- figuran en dichos inmuebles; asi come estudios del proyecto:
constructivo, por un importe-fotal de 806.236,74 euros, habiéndose activado a 30 de junio de 2018 un

importe total acumulado de 1.969.006,90 ‘euros, Por lo anterior, todos los importes activados por la

adquisicion y adecuacion de dichos inmuebles figuran registrados en epigrafe de “Inversiones en
adaptacion y anticipos”, dentro de Invetsiones Inmobiliatias.

Adicionalmente, la sociedad participada MRE-IlI-Proyecto Cinco, SQOCIMI, S.A.U. procedié a la
adquisicion de determinados inmuebles situados en el 22@ de Barcelona, formalizanddse las escrituras
de compraventa en-fechas 16 de octubre de 2017 y. 27 de octubre de.2017 por un importe de 2.417 miles

de euros, Asimismo, se procedié a formalizaren escritura ptblica de fecha 27 de octubre de 2017 una.

ampliacion de capital por importe de 3,350 miles de euros, realizédndose la misma mediatite aportacion
no dineraria de un porcentaje de un‘inmueble sito en el 22@ de Barcelona,

Adgquisicién con fecha 21 de julio de 2017 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-I-
Proyecto Seis, S.L.U., de un edificio de-oficinas en Madrid, figurando uh importe total activade por dicha
adquisicion de.16.895.489,14 euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha.compra.
Dicho.edificio de oficinas se gestiona mediante el alquiler a tercefos, manteniendo alquilado.a 30 de junio
de 2018-un 100,00% de la superficie total disporniible (un 100% de la superficie total disponible a:31 de.
diciembre de 2017).

Dicho active, -que’ figura como in\iersiﬁh inmebiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segln se indica en la nota 115', cuyo saldo peridiente de pago -a 30 de junio de 2018 es de’
9.274.850,00 suros (siendo-a 31 de dicierhbre de 2017 de 9.500.000,00 euros).

En la sociedad participada MRE-I|I-Proyecto Tres, S.L.U. se procedit ton fecha 5 de octubre de 2017 a
la adquisicién de un Jocal sito en Esplugues de Llobregat (Bareelona) por un importe de 2.500.000,00
euros. Con la adquisicién del mencionado local, el Grupo ha pasado:a ser el tnico propietario del edificio
en que se englaba el mismo. Asimismo, se ha procedido en la misma fecha. a la formalizacién de un
crédito por importe de 1.600.000 euros con garantia hipotecaria del inmueble adquirido, con vencimiento
en ejercicio 2024, y ‘que mantiene las mismas condiciones que el préstamo hipotecario que ya tenia
dicha socledad participada (ver rieta 15). A 30 de junio de 2018 el saldo peridiente de dicho crédito
asciende a 1.477.500,00 euros. Asociado a dicho nuevo préstaitio figura también [a formalizacion de un
contrato de cobertura de tipos de interés Gon también vencirmiento en el afo 2024.

Cén fecha 8 de noviembre de 2017 la sociedad participada MRE Il Proyecto Ocho, 8.L.U. procedié ala
adquisicion de ur centro .comercial en Gava (Barceiona)f: asi como de su marea, con una superficie
aproximada de 34.300 m2, por un importe-de 34.505.000;00 euros).

‘Dicho activa figura como garantia hipotecaria de un préstame hipotecario (ver nota 18), cuye saldo

pendiente a 30 de junio de 2018 asciende a 22.126.500 euros (siendo a 31 de diclembre de 2017 de
22.350,000 euros),

Adicionalmente, forma parte de las inversienes inmobiliarias a:30 de junie de.2018, la adquisicion en 2016
de los inmuebles siguientes, junto can costes adicionales vinculados con dichas adquisiciones:

Adquisicion con fecha 29 de -abril de 2016 mediante escrifuras de compraventa por parte. de MRE-|l-
Proyecie Uno, 8.L:U., de nueve inmuebles entre edificios, ofitinas y. nave industrial, en Alcobendas,
Pozuelo de Alarcdn, Madrid, Guadalajara, 'y Hospltalet de Liobregat, por un imperte total de
52.450.000,00 euros, siendo. dichos inmuebles gestionados todos ellos medianté el alquiler a terceros,
manteniendo alquitado a 30 de junie de 2018 uh 80% de la superficie total disponible (un 71% de la
superficie total disponible a 31 de diciembre de 2017).

{Continda)
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Diches attivos, que figuran como inversiones inmobiliarias, éstan afectds a. una hipoteca con dos
entidades financiéras, segln se indica en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 30 de junio 2018,

es de 21.040.109;00 euros, siendo a 31 de diciembre de 2017 de 21.309.609,00 euros.

Adaquisicién con fecha 6 de octubre de 2016 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-III-
Proyecto Dos, S.L.U, de dos inmuebles destinados & oficinas, ambos ubicados en Viladecans.
(Barcelona), por un importe total de 32.121.842,62 euros, siendo dichos inmusbles gesticnados. tédos
ellos mediante el alquiler a terceros, mantenienda alquilado a 30 junio de 2018 uh 83% de |a superficie
total disponible (un83% de la superficie total disponible a 31 de diciembre de 2017).

Dichos .actives, gue figuran como inversiones inmobiliar'ias, estan afectos a una hipoteca con dos
entidades financieras seg(n figura en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 30 de junio de 2018
es de 17.678.400,00 euros (siendo a 31 de diciembre de 2017 de 18.003.200,00 euros).

Adquisicion con fecha 30 de septiembre de 2016 mediarite escituras.de compraventa por parte de MRE-
ll-Proyecto Tres, S.L.U., de seis inmuebles: Diagonal, Esplugues, Inbisa, Tenaiia, Sant Joan y la

Estrella, destinados.a oficinas, ubicados en Barcelana, Esplugues de Liobregat, Hospitalet de Liobregat,

Pamplona, Barcelona y Aoiz, respectivamente, por un- importe total de 34.500.000,00 euros, siendo
dichos inmuebles gestionadoes todos ellos mediante el alquiler a tercéros, manteniendo alquilado a.30 de
junio de 2018 un 98% de la superficie total disponible (un 87% de la supetficie total dispenible a 31 de
diciembre.de 2017).

Diches-activos, que figuran como inversiones inmobiliarias, estan afectos a una hipoteca con una entidad
financiera, segin se indica en la nota 16, cuye saldo pendiente de pago a 30 de junio de 2018 es de
19.504.856,99 euros (siendo a 31 de.diciembre.de 2017 de 19.705.937,98 eurcs).

Bienes totalmerite amortizados

A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre. de 2017, no existen elémentos de: inrovilizado en uso
que estén totalmente amortizados.

Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
Inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

Ingresos y gastos-derivados de las inversiohes inmobiiarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 30 de junio de 2018 es como
sigue:

Euros
30.06.2018
; % no Amortizacién  Correcciones
Descripcidn ocupade Coste acumulada valorativas’ Neto
Edificio Omega 4645%  6.012.827,00 (169.813,25) - 5.843.013,75
Julian Camarillo, 29 CityPark 21,73% 1.325432,18 (52.610,03), - 1.272.822,15
Julian Camariffo 29, Diapason 44,72% 495,930,20 11.342,80) - 484.617,40
Bruselas CityPark 53,12% 635.793,33 (18.432,24) - 617.361,09
Atenas CityPark: 62;23% 1.405.886,35 (26.708,32) - 1.370.178,03
Londres CityPark 34,38% 893,069,656 (24.667,27) - 866.402,39
Edificio Australia, Viladecans 10,90% 1.919.483,06 (51.314,23) - 1.868.168,83
Edificio Brasil, Viladecans 17,03%  2.455.039,29 (65.358,18) - 2:389.681,11
La Estrella - Tajapar - Pamplona 100,00% 176.469,23 (4.962,17) - 171.507,06
Suelo 22@ 100;00%  26.788.204,06 0,00 - 26.788.204,06
Barnasud 4,89% 1.731.330,81 (15.704,02) - 1.715.626,79
Las fuentes Clluan Hurtado M. 4 4,90% 1.320.223,27 (1.290,64) - 1.318.932,63
Sesefia 20,41% 1.775.770,41 (18:056,94) - 1.757.718,47
46.935.458,85 {460.230,09) - 46.475.228,76
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El detalle de las inversiones inmabiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2017 es

como sigue:

Descripcion

Edificio Omega

Julian Camarillo, 29 CityPark
Julian Camarillo 29, Diapason
Bruselas CityPark

Atenas CityPark

Londres CityPark

Edificio Australia, Viladecans
Edificio Brasil, Viladecans

Av. Paisos Catalans - Esplugues
La Estrella - Tajonar - Pamplona
Suelo 22@

Barnasud

Ingresos por alquiler

Euros
31.12.2017
% no Amortizacion Correcciones
ocupado Coste acumulada valorativas Neto
65,37% 8.461.267,89 (174.436,46) - 8.286.831,43
69,36% 4,227.975,98 (113.311,97) - 4.114.664,01
79,60% 882.706,58 (13.281,85) - 869.424,73
53,12% 635.850,14 (14.195,94) - 621.654,20
62,23% 1.319.477,28 (20.567,43) - 1.298.909,85
20,47% 531.761,47 (11.310,97) - 520.450,50
17,03% 2.999.793,08 (56.943,47) - 2.942.849,61
17,03% 2.455.039,29 (46.551,90) - 2.408.487,39
5,67% 935.938,24 (12.203,39) - 923.734,85
100,00% 176.469,23 (3.547,73) - 172.921,50
100,00% 33.923.619,58 0,00 - 33.923.619,58
4,77% 1.687.813,12 (3.495,85) 1.684.317,27
58.237.711,88 (469.846,96) - 57.767.864,92
El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:
Euros
Seis meses Seis meses

terminados a 30 terminados a 30

de junio de 2018 de junio de 2017

7.982.311,42 3.607.967,30

2.562.225,80 1.127.176,92

Ingresos accesorios y otros

Gastos de explotacion

De las inversiones que generan ingresos

De las inversiones que no generan ingresos

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

(3.366.608,14)

(1.380.921,32)

(673.042,70) (478.798,86)
6.504.886,38 2.865.424,04
Euros

2017

_30.06.2018

Durante el periodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2018 se ha procedido a la reclasificacion
de un importe de 9.188.023,17 euros procedente de inversiones inmobiliarias correspondiente a
terrenos sitos en la zona del 22@ de Barcelona adquiridos por parte de MRE-IIl-Proyecto Cinco,
SOCIMI, S.A.U., que son destinados a la construccién de viviendas destinada a la venta.

Neto
(8) Existencias
(@  General
Negocio inmobiliario
Terrenos y solares
(b)  Seguros

El Grupo tiene contratadas varias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos las
existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

(Continta)
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(9) Arrendamientos operativos - Arrendador

(10)

El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 30 de junio de 2018 y a 31
de diciembre de 2017, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (88,76% y 73,14%,
respectivamente), siendo los contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y doce afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

31de
30 de junio de  diciembre de
2018 2017
Hasta un afio 10.845.152,77
Entre uno y cinco afios 16.601.839,23
Mas de cinco afios 5.027.264,14

32.474.256,14 __30.635.493,38

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir de julio de 2018 (y de enero de 2018 para la informacion comparativa).

Politica y Gestién de Riesgos

@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestién de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evallia y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de
alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualquier institucion financiera.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a

la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(ii) Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

{Continta)
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El fondo de maniobra del Grupo definido como la diferencia entre activo cifculante (sin considerar
el epigrafe de existencias) y pasivo ciréulante asciende a 30 de junio de 2018 a.-25.727.268,56
euros. No obstante; debe tenerse en. cuenta que en deudas con entidades de crédito figura
dispuesto un importe de 11.810.000,00 eurds de un préstamo, total de 15.000.000 euros, la
finalidad del cual es financiar los requerimientos de capital (capital calls) de la Sociedad
dominante para. la realizacién de inversiones, asl como determinados gastos de la. Sociedad
dominante. En el momento de realizarse las ampliaciones de capital en curso descritas en la nota
22 el capital dispuesto sera-devuelto. Asimismo, debe tenerse en cuenta que figura en epigrafe
de “Otros pasives financieros™ un importe de 18.434.014,70 euros en concepto de proveedores
de inmovilizado, los cuales, a fecha de la preparacién de los presentes Estados Financieros
Intermedios Consolidados, se éncuéntran. basicamente financiados y pagados gracias a una
ampliacién de capital de la correspondiente sociedad dependiente. En este.sentido, sin tener en
‘cuenta dichos importes dado que los mismos tendran o han tenido financiacion especifica, el
fonde de maniobra-ajustado pasatia a ser de +4.516.746,14 euros.

La clasificacidh de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales e
muestra:en los Ariexos 1l y IV.

(iii) Riesgo de tipo de Interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo-gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés fienen el efecto econdmico de gonvertir
los recursos ajenos con tipos de interés variable en inferés fijo. El Grupe dispone de recursos

ajenos a largo plazo con interés variable y Tas permutas en Interés fijlo que soh generalmente mas

bajos:que los disponibles si‘el Grupe hubiese obtenido los récursos ajénos directamerite a tipos
de.interés fijos. Bajo las perriiutas de fipo de interés, el Grupo $e comproriete con otras partes &
intercambiar trimestralmente, la diferencia ehtre los intereses fijos- y los intereses. variables.
calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

(11) Activos Fihancieros por Categorias

(a)

Clasificacion de los actives-financieros por categorias

La clasificacion de los actives financieros por categarias y clases es como-sigue:

Euros
30 de junio de 2018

No corriente Corriente
‘ Valor
Valor contable  contable
Ofros activos a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias

Instrumentos financieros derivados 15.080,30 -
Total 15.080,30 -
Préstamos y partidas a cobrar
‘Créditos a terceros - 98.404,16
‘Ofros A - 638.763,47
Depésitas y fianzas, 2.411.819,58 -
Deudores comerciales y otras cuentas.a cobrar - 2.244.871,11
Deudores varios - 33.450,28
Persgnal - 12.483,00
Total 2.411,819,58  3.027.972,02
Total activos financieros 2.426.899,88 3.027.972,02

(Continiia)




27

MERIDIA REAL ESTATE 1il, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados

Qtros activos a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados

Total

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros

Otros

Depésitos y fianzas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deudores varios
Personal

Total

Total activos financieros

Euros

31 de diciembre de 2017

No corriente Corriente
Valor

Valor contable contable
69.377,92 -
69.377,92 -
45.398,92 104.447,74
- 669.981,85
1.918.124,37 3.252,55
- 1.577.932,56
- 338.704,24
- 13.449,00
1.963.523,29 2.707.767,94
2.032.901,21 2.707.767,94

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(12) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(@)

Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

No vinculadas
Instrumentos financieros derivados
Préstamo
Imposiciones y otros
Depésitos y fianzas

Total

No vinculadas
Instrumentos financieros derivados
Préstamo
Imposiciones y otros
Depdsitos y fianzas

Total

{Continta)
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Los activos financieros que tiene el Grupo, corresponden principalmente a las fianzas que ha recibido
de los clientes por el arrendamiento de espacios y que esta obligada a depositar en el organismo
pertinente (INCASOL, Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejeria de Fomento de Castilla la
Mancha, etc., segin corresponda a su localizacién). Los edificios ubicados en Navarra no tienen
obligacién de depositar la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo se
registran los importes que el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en contraposicion
dentro del epigrafe de Otros pasivos financieros a largo plazo se registran los importes que el Grupo
ha cobrado de sus clientes en concepto de fianza (ver Nota 15).

Por ofra parte, se encuentran registrados dos préstamos concedidos a dos de los arrendatarios del
que figura pendiente de pago a 30 de junio de 2018 un importe de 98.404,16 euros (a 31 de diciembre
de 2017 el importe pendiente ascendia a 149.846,66 euros), con vencimiento final el 26 de mayo de
2019.

En concepto de instrumentos financieros derivados figura el valor razonable de determinados
derivados vinculados a sus financiaciones bancarias que mantienen algunas sociedades
dependientes a 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 (ver Nota 13).

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

. 31de
30 de junio de  diciembre de
2018 ‘
Corriente
Vinculadas
Anticipos a acreedores -
No vinculadas
Clientes 2.244.871,11
Otros deudores 33.450,28
Personal 12.483,00
Administraciones Publicas por impuesto sobre
sociedades 6.287,14
Otros créditos con las Administraciones Publicos 1.429.321,71 ;
Total 372641324  2.925.701,16

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias.

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo Il.

(Continda)
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(13) Instrumentos financieros derivados

@

Permutas de tipo de interés
El Grupo tienen las siguientes permuitas financleras.a través de sus socledades dependientes:

- La sociedad MRE-llI-Proyecto Uno, S.L:U. suscribié el 29-de abril de 2016 con CaixaBank; S.A. y

Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion; entré los cuales figura la- permuta financiera

(véase hota 15). El tipo de interés de dichas permutas es dé tipo fijo 0,256% anual y variable en
base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicio  Fecha vencimiento  Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 8.900.000

- Banco Santander, S.A, 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de-
instrumentos financieros derivados equivalentes €n la fecha del balance consolidado. El' Grupo no
aplica coritabilidad de coberfura para dichas instrumientos, figurando registrado su variacion en el
valor razohable como ingreso o gdsto en la. cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio, El valor def derivade de GaixaBank, S.A. a 30 de junio de 2018 és de 56.446,20 euras
como. pasivo no-cerriente (a 31 de diciembre de 2017 era-de 14.640,84 euros como pasivo no
corfiente), mientras que. el derivado de Banco Santander; S.A. a .30 de junio de 2018 es de
56.619,59 euros como pasivo no corriente (15.712,67 euros a 31 de diciembre de 2017 comé
pasive no corrignte).

L:a sociedad MRE-li-Proyecto Dos, S.L.:U. suscribié-el 6 de octubre de 2016 con CaixaBarik, S.A.
y Banco. Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la permuta
financiera: de tipos de intérés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de fipo de interés del
préstamo (véase nota 15). El tipo de interés de dichas permutas es de-tipo-fijo 0,13% anual y
variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente; en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién. Fecha de inicié Fechavencimiento = Nominal Inicial

Permuta finaniciera tipa inferés:
- CaixaBank, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

-~ Banco Sabadeli, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financiéros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no. aplica
contabilidad: de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonabile como-ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
El valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 30 de junio-dé 2018 es de 11 378,09 éuros-como’pasivo
fho corrlente (1.804,52 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo no corriénte), 'y el valor del
derivado de Banco Sabadell, S.A: a 30 de juriio de 2018 es de 11.246,17 eurds como pasivo no
corriente (2.012,67 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo ho corriente).

(Continta)
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- Lasociedad MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L:UJ. suscribio el 30 de septismbre dé 2016 con-CaixaBank,
S.A.un contrato de préstamo, entre los cualés figura la permuta financiera de tipos de Intérés para
gestionar su exposicién a fluctuaciones. de tipo de interés del préstamo (véase Nota 15). Eltipo de
interés-de dicha, permuta es de fipo fijo 0,11% anual y variable en base. al Eurbor a 3 meses,
pagadero trimestraimente. '

Tipo de operacidn. Fecha de inicio Fecha vencimienta Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860

Etvalorrazonable de las permutss financieras se basa.en los valores de mercado de nstrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado, El Grupo no aplica,
contabilidad. de cobertura. para dichos instrimentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta-de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio..El
valor de dicho derivado 'a 30 de junio de 2018 es de 15.080,30 euros como activo. né cotriente:
(65.460,73 euros.a 31 de diciembre de 2017 como.activo no-corfiente).

Asimismo, dicha sociedad participada suscribié el 5 de octubré de 2017 con CaixaBank, S.A. un
contrato de permuta financiera de fipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de.
tipo de interés del préstamo formalizado contla misma entidad enla misma fecha (véase Nota 15).
Eltipo de iriterés de-dicha permuta es de tipc fijo 0,51% arual y'variable en base al Euribor a'3
meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de ini¢io Fecha vencélmiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 05/10/2017 30/09/2024 $00.000

El valor razonahle de las permutas financieras se basa en los valores.de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. conselidads. El Grupo no. aplica
contabilidad de cobertura para’ dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable. como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias: consolidada del gjercicio. El
valor de dicho derivado a-30 de junio de 2018 es de 9.518,74 euros como pasivo no cortiente-
(5.954,28 euros a 31 de diciembre de' 2017 caomo pasivo ne corriente).

- La spciedad MRE-HI-Proyecto Seis, ‘S.L.U. suseribi® el 21 de julio de 2017 cen Banco de
Santander, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la-permuta financiera de tipos de
interés para gestionar su exposicion a flucfuaciories de tipo dé interés del préstamo (véase Nota
15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo-fijo 0,55% anual y variable en base al Euribor a
12 meses, pagadero seméstralmente.

Tipo de operacién Fecha de.inicio Fecha vericiniénto Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 21/07/2017 21/0712022 7.125.000

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valeres de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos Instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en la.cuenta de pérdidas y gandncias consolidada dé| ejercicio.
El valor de-dicho derivado a 30 de junio de 2018 es de 104.782,08. euros cormo pasivo no corriente
(75.974,39 euros a 31 de diciembre de 2017 como pasivo no corrierite).

{Continta)
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- La sociedad MRE-lII-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S,A.
un contrato de permuta de financiera de tipos. de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipd de interés del préstamo formalizado.con dicha entidad financiera en la misma
fecha (véase Nota 15). El tipo de Interés de dicha permuta es.de tipo fijo 0,675% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha.de inicio Fecha vencimiento Nomiinal inicial
Permuta finangiera tipo intérés 08/11/2017 30/12/2023 19.020.750

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo ne aplica
contabilidad de cebertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en [a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
El valor de dicho defivado a 30 de junio de 2018 es de 222.163,32 euros coma pasivo no corriénte
(178:619,70 euros a.31 de diciembre de 2017 como pasivo no corriente).

« La sociedad MRE-I!I-Proyecto Nueve, S.L.U. suscribié. el 22 de marzo de 2018 con Caixabank,
8.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestioriar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financierd en la misma
fecha (véase Nota 15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,30%.anhual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.,

Tipa de operacién Fecha de inicie Fecha vendimients Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 31/03/2018 31/03/2022 9.868.500

El valor razanable delas permutas. financieras.se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivadas equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo fio aplica
contabilidad de cobiertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor.
Tazonable como ingreso o gasto en Ia cuenta de pérdidas y ganancias conisclidada del ejercicio.
El valor de dicho derivado a 30 de junio de 2018 es de 106.454,50 euros.como pasivo no eorriente.
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(14) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(@  Capital
A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 el capital social asciende a 78.500.000,00 euros
representado por 78.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y

desembolsadas.

A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 todas las acciones son de la misma clase, y tienen
las mismas caracteristicas y derechos.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

30 de junio de 2018

Numero de Porcentaje de de
Sociedad participaciones  participacion on
The Church Pension 12.366.896 15,75% ‘ 15,75%
Periza Industries S.a.r.. 10.305.745 13,13% ; B
22.672.641 28,88% 22672641  28.88%

El movimiento de las acciones en circulacion es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
30 de junio de 31 de diciembre
2018 de 2017
A inicio del ejercicio 78.210.100,00 39.391.565,00
Ampliaciones de capital - 39.108.435,00
Adquisicion de acciones propias (15.160,00) (17.989.542,00)
Venta de acciones propias 23.416,00 17.699.642,00
A fin del ejercicio 78.218.356,00 78.210.100,00

Pese a que el patrimonio de la Sociedad a 30 de junio de 2018 esta por debajo del capital social,
situdndose en un 90% del mismo (92% a 31 de diciembre de 2017), esta situaciéon viene
principalmente ocasionada por gastos de constitucion de la Sociedad, siendo dicha situacién
revertida en los ejercicios siguientes, y no observandose necesidades de tesoreria que no puedan
ser suscritas con los fondos propios de la Sociedad, asi como con las futuras aportaciones de fondos
de los accionistas para las adquisiciones a realizar en los préximos afios. Por lo tanto, no nos
encontramos ante una situacién en que figuren dudas sobre la aplicacién del principio de gestion
continuada, pese a haber una situacion en que el patrimonio es inferior al capital social.

Durante el ejercicio 2017 se aumentd el capital social por un importe de 13.478.670,00 euros,
correspondientes a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de fecha 29 de junio de
2017, formalizada en escritura puiblica el 29 de junio de 2017 e inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 18 de julio de 2017.

(Continua)
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Adicionalmente, en dicho. ejercicio 2017 se aumenté también el capital social por un importe de
7.629,765,00 euros, correspondientés a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de
fecha 19 de julio de 2017, formalizada en escritura piiblica el 20 de julio. de 2017 e inscrita en el
Registro Mercantil en fecha 23-de agosto de2017.

Por dltimo, se auments el capital sgcial en dicho €fercicio por un importe de 18.000.000,00 euros,
correspondientes a uria ampliacion de capital aprobada por Junta General de fecha 29 de septiembre
de 2017, formalizada en escritura ptiblica el 28 de septismbre de 2017 e inscrita en el Registro,
‘Mercantil en fecha 17 de octubre de 2017..

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad -acordé en fechia 28 de abiil de 2017
autorizarla adquisicion de un méximo de 25.115.601 accjones proplas a un precio de 1-euro-de valor
nominal por accién; la autorizacién se congédié para la posterior venta & nuevos inversores en la
misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizaclén de adquisicion de 300:000
acclones propias para su.entrega al proveedor de liquidez.

Los ‘movimiientos habidos en la cartera de acciones proplas durante’los ejercicios han sida los
siguientes:

Euros
Precio medio
Niimero Nominal de adduisicion
Saldo al 01.01.2018 289.900 289.900,00 1,00
Adquisiciones 15.160 15,160,00 1,00
Enajenaciones (23.416) (23.416,00) 1,00
Saldo al 30.06.2018 281.644 281.644,00 1,00
‘Euros
. Precio medio
Niumere Nominal de adquisicion
Saldo al 01.01.2017 - - -
Adquisiciones 17.989.542 17.989;542,00 1,00
Enajenaciones (17.699.642)  (17.699.642,00) 1,00
Saldo al 31.12.2017 289.900 :289.900,00 1,00

La compra y venta de acciones propias del ejercicio 2017 principalmente se produjo dentro del
procese de puesta en equivalencia de los fondos desembolsados de los acclonistas antiguos y°
nuevos, de tal forma.qué el porcentaje de capital desembolsado séa el mismo para todos &llos una
vez producida la equivalencia mediante el mecanismo a'través de la Sociedad.de adquisicion y venta
de acciones propias.

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

{Continda)




34
'MERIDIA REAL ESTATE Il1, SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios Consolidados

La composicién de la cartera de acclones propias es como sigue:

30 de junio de 2018
Euros
Socijedad Niimero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.  _ 281.644 281.644 281.644
281.644 281.644 281.644

31 de diciembre de 2017

Euros
Sociedad Nimero Nominal Coste
MERIDIA.REAL ESTATEIll, SOCIMI, S.A. 289.900 289:900 289.900
289,900 288,900 289.900

Estas dcgiones propias 'se encuentran a disposicion del proveedor de liquidez en el Mercado
Alternativo Bursétil.

()  Socios.extemos.

La composi&:ién y los movimientos habidos en el -epigrafe de socios externos por socledad se
muestran a continuacion, en euros;

‘Variaciones

en
.Saldo al 1 Altas por poreentaje Saldo al 30
de enerodé transacciones dé socios Participacién en de'junio de
Sociedad 2018 con el Grupo externos  beneficios/(pérdidas) 2018
MRE Ill = Proyecto Cinco,
SOCIM!, S.A. 3.228.808,63  2.362.500,00  (34.550,17) (187.059,69) 5.369.698,67
Total 3.228.808,53  2.362.500,00  (34:550,17) (187.059,69) 5.369.698,67
Altas por ) Saldo al 31 de
Saldoal1de transacciones Participacion en diciembre de
Sociedad enera de 2017 con el Grupo beneﬁciosl(pérdidas‘) 2017
MRE Hl - Proyecto Ginco, S
‘SOCIMI, S.A. - 3.3560.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53
Total - 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53

(Comtinda)
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La composicion del salde de socios externos. por sociedad y por conceptos se muestra en a

continuacion, en euros:

30 de junio.de 2018

Reservas y resultados

negativos de Resultado del
Sociedad Capital social  ejercicios anteriores gjercicio Total
MRE IIl - Proyecto Ginco, SOCIMI, S.A. 5.712.500,00 (155.741,64)  (187.059,89)  5.369.698,67
Total 5.712,500,00 (155.741 ,614) (187.059,69) 5,369.698,67

31 de diciembre de 2017

Resultado del

‘Socjedad Capital social ejercicio Total
MRE Hl — Proyecto Cineg, SOCIMI, S.A. 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,63
Total 3.350.000,00 {(121.191,47) 3.228.808,53

Tal y cotno se ha indicado en fa nota 1, durante el ejercicio 2017 el Grupo procedid a una ampliacion
de capital no dineraria por importe de 3.350.000,00 ewos en la sociedad participada MRE-II-
Prayecto Cinco, SQCIM|, S.A. mediante la cual ﬁguran socios' externos er dicha sociedad en un
porcentaje del 22,33%. En el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de-2018 se-ha procedido
a realizar ampliaciones de capital y enfrada de nuevos accionistas en dicha sociedad participada, en
base a lo cual el porcentaje de socios externos a 30 de junio de 2018 asciente a un'28,62%,

(15) Pasivos Financieros por Categorias

(@) Clasificacion de los pasivos financiergs por categorias

La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases, asi.como la comparacién del valor
razonable y el valor contable se: muestra en el Anexo 111,

El.valor eonitablé de los pasivos financieros to difiere significativamente de su valor razonable:

(Continaa)
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(16) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales
(a) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

Euros

 30.06.2018 ;
~MNoponiente . Comiente

Vinculada .- ;
Deudas accionistas con tipo de interés fijo 31.837.348,77 - -
Intereses créditos accionistas 249749037 .
Deudas accionistas con tipo de interés contingente 16.687 00,‘(;)’;‘6 -
331043 35842135

Intereses 5233104

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito 105.784.280,49  15.867.560,56
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros ‘ ‘ - .

gastos que restan del pasivo del crédito) (2.642.788,86)
Intereses ‘ . -
Instrumentos financieros derivados de negociacién ‘
Otros pasivos financieros (Depésitos y fianzas)
Proveedores de inmovilizado

Total . 158.974.877,69 34.605.662,95

Euros
31.12.2017

Vinculada
Deudas accionistas con tipo de interés fijo
Intereses créditos accionistas

Deudas accionistas con tipo de interés contingente
Intereses

No vinculadas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros

gastos que restan del pasivo del crédito)

Intereses
Instrumentos financieros derivados de negociacion
Otros pasivos financieros (Depdésitos y flanzas)
Proveedores de inmovilizado

Total

Como Deudas con vinculadas figuran los siguientes contratos de préstamo:

- Como deudas con accionistas tipo de interés fijo no corrientes figuran créditos suscritos con los
accionistas de la Sociedad, que devengan un interés anual del 8%, siendo dichos intereses
pagaderos al vencimiento del préstamo, a no ser que por acuerdos con accionistas sean pagados
con anterioridad. En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022.

{Contintia)
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Como deudas con accionista con tipo de interés contingenté figuran las siguientes deudas:

Préstamo formalizade el 27 de abfil de 2016 entre MRE-l|-Proyecto Uno, S.L.U. y el accionista
de la Sociedad, Periza Industries S.4.r.1.,.por imparte total de-5.000.000 euros, cuyo vencimiento
es. el 27 de abril de 2031. En este-momento se debera pagar el importe entregado inicialmente,
ya que esta subordinado al préstamo concedide por Banco Santander, S.A. y CaixaBank; S.A.El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobte &l resultadb neto, no aplicando dicho devengo a
30 de junio de 2018 ni a 31 de diciembre de 2017 al presentar pérdidas dicha Sociedad,

Préstamo formalizade el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.4.r.l., por importe total de 5.000.000 euros, cuyo
vencimiento es i 29'de septiembre de 2031, ya que esta subordinzdo al préstamo concedido par
Banco Sabadell,.S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiehdo amortizar hasta que-el crédito con entidades
financieras haya sido amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre el
resultade neto, habiendo devengado durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2018 intereses por importe de. 162.236,29 euros (216.754,27 euros durante el ejercicio. anual.
finalizado el 31 de diciembre de 2017). A 30 de junio de2018 los intereses devengados no pagados
asclenden a 378.890,56 euros (216.754,27eurds a 31 de diciembre de 2017).

Préstamo. formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-lIl-Proyecto. Tres, S.L.U. y el
accionista de Ja Sociedad, Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5,000.000 etros, cuyo
vencimientc es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedide
CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta gue &l crédite con entidades financieras haya sido
amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés ‘del 30,1% ‘sobre el resuitade neto,
habiendo devengado durarite ¢l periodo de seis meses finalizado el 30 dé junio de 2018 intereses
por importe de.221.688,06 euros (281:053,17 euros durante el ejercicio anual finalizado el 31 de
diciembre de 2017). A 30 de junio de 2018 los intereses devengados no pagados -gscienden a
502.741,23 euros (281.053,17 euros a 31 de. diciembre de 2017).

Préstamo formalizado el 8 de marzo de 2018 entre MRE-llI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. y el
acclonista de la Sociedad, Periza Industries S.4.r.l., por importe total de- 3.375.000,00 euros, del
cual a 30 de junio de 2018 se ha recibido un primer desembolso de-1.687.500,00 euros cuyo
vencimiento es el 8 de marzo de 2033, ya que estara subordinado a cualquier contrate de
financiacién con- cualquier banco o institucion financiera ‘con el propésito de finangiar las
necesidades del proyecto descrito en la riota 7, no pudiende amdriizar hasta el vencimiento del
préstamo. El préstamo devenga un interés del 8,4% sobre el tesultado nheto, no habiendo
devengado intereses durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de juhic de 2018, asimismo.
tampoco hablendo. intereses devengados no pagados al presentar pérdidas dicha Sociedad.

Como Deudas con entidades de crédito-figuran los siguientes contratos de préstamo:

Coritrato de préstamo formalizado por MRE-I-Proyecto Une, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, 8.A. y Banco Santander, S.A. con fecha 29 de abril de 2016 y con vencimiento el
‘29 de abril de 2023, por un importe méaximo de 30.000.000,00 euros, aportando el-50% cada
entidad financiera. El mefncionado préstama se divide en trés tramos: Tramo A dé 22.000.000
-suros-(financiacion parcial del précio de adquisicion, y costes derivados de.la adquisician, asi.
como gastos y comisiones devengados con el otorgamiento de los Documentos de
Financiacion), Tramo B de 5.000.000 euras, y tramo C de 3.000.000 euros (distribuciones
permitidas). A 80 de junio de 2018 y.31 de diciembre de 2017 se ha dispuesto el total del Tramo
A; mientras que el Tramo. B podré ser dispuesto €l 29 de julio.de 2018.0 con postetioridad, y &l
Tramo C. podra ser dispuesto él 29 de julic de 2019 o con postérioridad.,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el

29 de abril de 2023, donde de forma agregads se habra amortizado el 25% del total concedido..
La siguiente cuota sera del 75% restante del préstama.

(Continda)
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Asimismo, el préstamo tiene.como.principales garantias;

- Hipoteca inimobiliaria de prifner rarigo sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera del 130%
con fespecto a las obligaciones dgarantizadas

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social
- Poderes irrevocables en favor del presiamista

Elvalor contable & 30 de junio de 2018 de la inversion inmabiliaria que es garantia del préstamo
asciende a 53.820.168;56 euros (53.942,068,64 euros.a 31 de diciembre de 2017). El préstamo
esta sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados ratics
financieros para su continuidad, De acuerdo con las condiciones pactadas, €l grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles. se deterininara. al ciefre de cada ejercicio
econdmico. A 30 de junio-de 2018 y 31 de diciembre de 2017 se cumplenlos ratios financieros.
En este sentido, €l préstamo iricluye la necesidad de -amottizacién anticipada obligatoria en
funcion del flujo de caja -excedentario, habiéndose reconecido a 31 de diciembre de. 2017
importe-en-el corto plazo correspondiente al flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo-sindicado formalizado por MRE-11-Proyecto Dos, S.L.U. con las entidades
CalxaBank, S.A. y Banco Sabadéll, S.A. confecha 6 de octubre dei2016 y con vencimiento el
6 de octubre de 2024, por un impoite total de 18.560.000,00 euros, aportando el 50% cada
ehtidad financiera, '

El contrato de préstamo-establece un calendario.de amertizacion con cuota creciente hasta el
6 de julio de 2024, donde de forma agregada se habrd amortizado el 34,565% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 65,435% restante del préstamo, debjéndose de abonar
la misma el-6 de octubre de 2024.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Tres poderes irrevocables en favor del prestamista

- Deracho real de hipoteca de méaximo sobre los activos inmobiliarios

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% dei capital social

- Prendasobre los derechos de crédito derivados de todos los contratos del proyecto y de los
instrumentos de coberiura, y de promesa de prenda sobre todos aquellos contratos de

prayecto que no hayan sido todavia otorgados

- Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas
las cuentas. corrientes abiertas

El valor contable a 30 de junio de 2018 de la inversion inmabliiaria que és gerantia def préstamo
asciende a 31.176.284,96 euros (31.423.247,28 euros a 31 de diciembre de 2017), El préstamo

-gsta sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados. ratios.

financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros 'y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
ecandmico. A 30 de. junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, se cumplian los ratios
financieros. En este sentido, el préstamo incluye la netésidad de amortizacion anticipada
obligatoria en funcion del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente
a corto plazo a 31 de diciembre de 2017 el importe de flujo de caja excedentario que se prevé
pagar en el corto plazo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lII-Proyecto Tres, S.L.U. con la entidad Caixabank,
S.A. coh fecha 30 de septiembre de 2016 y con vencimiento el 30 de septiembre de 2024, por
un importe total de 20.108.100,00 euros,

(Continta)
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El dontrato de préstarmio establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el
30 de septiembre de 2024, donde de forivia agregada se 'habra amortizado el 29,25% del total
concedido. La siguiente cudta sera del 70,75% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 30 de septiembre de 2024:

Asimismo, el préstamo tiene camo. principales garantias:

- Hipoteca inmabillaria deé maxima flotante.de ptimer rarigo, con' responsabilidad hipotecaria
del 130%. con respecto a cada una.de las obligaciones garantizadas {derivadas del contrato
‘de préstamo y del coritratd de cobertura de tipo de inferés),

- Prenda de primer rango de los derechos de-créditos derivados de los contratos de seguro,
¢l contrato de adquisicion, contratos ‘de cobertuta de tipo de interés, .contratos de.
arrendamiento’y cuentas de los prestatarios

- Podéres irrevocables en favor del prestamista

- Prenda sobre las participaciones reprssentaﬁvas del 100% del capital social del prestatario,
-otorgada por la Sociedad dominante a faver del prestamista, en gararitia de las obligaciones
del prestatario

Adicionalingnte, la sociedad participada MRE-Ill-Proyecto Tres, -S.L.U. ha formalizado un.
préstamo con la entidad Caixabank, S.A. con fecha 5-de octubre de 2017, con vencimiento el
30 de marzo de-2025, por un importe total de 1.500.000,00 euros.

‘Dicho contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion co cuota creciente hasta
&1 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habré amortizado el 26,56% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 73,43% restante del préstanio, debiénddse de abonar la
misma el 30 de septiembre de 2024.

Asimismo, ] mencionado préstamo tiene come principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo fiotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 114% con respecto a cada una:de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 30 de junio de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia de ambos
préstamos ascieridé a 37.705.319,33 euros (37.677.:326,41 euros 3 31 de diciembre de 2017).
E| préstamo esta sujeto al cumplimiento de-ciertas obligaciones ielacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las-condiciones pactadas, el grado de-
cumplimiento de los raties financieros y niveles se determinaré &l clerre de cada gjercicio
econdmico. A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, Ja Socledad participada cumplia-
los. ratios financleros, En este: sentido, el préstamo incluye la- necesidad de amortizacion
anticipada obligateria en funcién del flujo de caja excedentario, habiéndose recondcide en
pasive coftiente a corto plazo-a 31 de diciembre de 2017 el importe de flujo de:caja excedentario
gue se prevé pagar en.el carto plazo. '

Contrato de préstamo formalizado por MRE-HI-Proyecto Cuatro, S.L.U. con la enfidad Banco
Popular Espafiol, $.A. con fecha 30 de junio de 2017 y con vencimiento,30 de junie de. 2025,
por un importe total de 7.315.000,00 euros, figurando una primera disposicion por importe de
4.400.000,00 euros, siendo ¢l resto disponible mediante la presentacién de certificaciones de
obra y facturas correspondientes a la construceion: y/o reforma dé las naves, o en dreas
adyacentes a la misma.

El ¢ontrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 30 de junio de 2025,

donde de forma agregada se habra amiortizado. el 29,54% del fotal concedido. La siguiente cuota
seré. del 70,45% restante del préstamo, debiéndosé de abonar la-misma el 30 de junio de 2025.

{Cantin(ia)
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Asimismio, el préstamo tiehe coma priricipales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria por la totalidad del préstamo, asi como para cubrir 1 aiig de Intereses
a un tipo fijo preestablesido, un afio y medio de interés de demora, y un importe de 500 miles
de euros en costas.

El valor-contabte a 30 de Junio de 2018.de Ia inversion inmobiliaria que.es garantia del préstamo
asciende a 8.610.893,20 eurcs (8.441.411,99 euros a 31 de diciembre de 2017), El préstamo
esta sujeto al cumplimiento, de ciértas obligaciones relacionadas con determinados raties
financieros para su confinuidatl. Dé acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se -determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico. A 30 de junio de:2018y a 31 de diciembre de 2017 se cumplen los ratios financieros.

v.  Contrato: de préstamo. formalizado por MRE—III-Proyec{o Seis, 'S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 21 de julio de 2017 y con vencimiento el 21 de julio dé 2022, por un
importe total de 9.500.000,00 euros.

El conirato de préstama establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta el
21 de julio de 2022, dohde de forma agregada se habrd amortizado el 38,58% -del totdl
‘concedido. La sigu,iente cuota'sera del 71,42% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 21 de julio de 2022,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias;

+ Hipoteca inmobiliaria de primer rango-sobre los Inmuebles; la responsabilidad sera del 125%
con respecto al importe de ia-finariciacion.

- Prenda sobte las participaciories representativas del 100% del capital-social

- Ptenda de primer rango de los derechos de créditos defivados de los contratos de seguro,
el cortrato de adquiisicién, contrdtos de cobertura de tipo de interés, contratos de.
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

El valor contable a:30 de junio de 2018 de-la inversién inmobiliaria que-es.garantia del préstamo
asciende a.16.699.821,49 euros (16.802.884,03 euros a 31 de diciernbre de 2017). El préstamo
estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas ‘con determinado s ratios
financieros para su continuidad, De adcuerdo con las condiciones pactadas, €l grado de
curnplimiento de los ratios financieros 'y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
-econdmico. A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 se cumplen los ratios financieros.
En este. sentido, el préstamo Incluye la necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en
funcién del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente a corto plazo.
a 31 de .diciembre de 2017 el importe de flujo de caja excedentario que se-prevé pagar en el
corto plazo.

vi, Contrato de préstamo foimalizado pot MRE-H-Proyecto Ochio, S.L.U. con la entidad Bankia,
8.A. con fécha 8 de noviembre-de 2017 y con vencimiento el 8 de noviembre dé 2032, por un
importé total de 25.361.000,00" euros, divido en dos framos, trama A par importe de
22.350.000,00 euros a financiar exciusivamente el activo inmobiliario, la placa fotovoltaica y los
costes asociados a la ampliacion de capital 'y préstamo intragrupo, el trame B por importe de
3,011.000,00 euros exclusivamente a financiar el-50% de los CAPEX. Este dltimo.tramo- sujeto
a condiciones suspensivas, en cada disposicién. El tramo B se podra solicitar hasta el 8 de
mayo de 2020, el importe rio dispuesto hasta la fetha. indicada quedara cancelado.

_El-tontrato de préstamo establgce un calendario de amortizacion con cuota creciente durante
toda{a duracién del contrate hasta su fecha de vencimiento el B de noviembre de 2032.

(Continua)
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Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliarid de maximo flotante de primer ranga, con responsabilidad hipotecaria:
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

Elvaler contable.a 30 de junio de 2018 de ia inversién irimobiliaria que es-garantia del préstamo
asciende a 35.065.847,14 euros (35.310.634,60 euros a31 de diclembre de 2017). El préstama
esta sujeto al cumplimiento de ciertas cobligaciones relacionadas. con determinatlos tatios
financleros para su continuiddd. De acuerdo con las condicioriés pactadas, el grade de
cimplimiento de los. raties financieros y niveles se determinaré. al. cierre de cada. ejercicio
econdrico. A 30 de junio de 2018 se .cumplen los ratios financieros. En este. sentido, el
préstamo incluye la necesidad de amertizacién anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja
excedentario.

Contrato d& préstamo formalizado por MRE-ll-Proyecto Nueve, S,L.U. con la entidad
Caixabank, S.A. con fecha 22 de niarzo de 2018 y con vencimiento el 22 de marzo de 2025; por
un importe total maximo de 17,050.000,00 euros, divido en dos tramos, tramo A por importe’
méximo de14.575.000,00 euros afinanciar de manera:parcial el precio. de adquisicién del activo
inmobiliario y los costes derivados de -dicha adquisicién y los: gastos y comisiones qus se
devenguen con hiotive del otorgamientc de los docurnentos dé financiacién, el tramo B por
importe méaximo de2.475.000,00 euros exclusivamente a financiar las inversiones en CAPEX.
Este dltimo tramg sujéto a-condiciores suspensivas, en cada disposicién.

El contrato.de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuofa creciente durante

toda la duracion del coentrato hasta sufecha de vencimiento el 22-de marzo de 2025,

Asimismio, el préstamo tiehe cortio principales garantias:

-~ Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de piimer rango, con responsabilidad hipotecaria

del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

El valor-coritable a 30 de junio de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia del préstamo
asclende a 26.889.657.81 -eures. El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios. financieros para su continuidad. De- acuerdo
con fas condiciones pactadas, el grado de cumplimierito. de los ratios financieros y niveles se
determinard al cierre de cada ejercicio econdmico. A 30 de junio de 2018 se cumplen los ratios
financieros. En este senfido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada
obligatoria en funcion del flujo de caja excedentario.

Contrato de-pdliza de crédito formalizado por Meridia Real Estate [1l, SOCIMI, S.A con la entldad
Banco Santander, S.A. con fecha 16 de enero de 2018y con vencimiento inicial el 16 de julio
de 2018, quedando automaticamente prorregada por sucesivos periodos de séls meses hasta
la-fecha de vencimiento final que sera el 16 de enero de 2021, por un impoerte total méximo de
15.000.000,00 euros en cada periode, la finalidad de dicha péliza de crédito es atender a
fequerimientos de capital (capital calls) eri inversione$ a realizar y/o-gastos generales, y gastos-
y comisiones del préstamo.

El saldp dispuesto a 30 de junic de 2018 asciende a 11.810.000,00 euros y ios intereses
devengados y no pagados a 85.122,43 euros.

Flanzas y depdsitos. correspende al importe de- las flahzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles.de la Sociedad (nota 12).

Comeo- proveédores de inmovilizado a corto plazo, figura principalmerite los importes pendierites de
pago dorrespondientes a la adquisicion del inmueble. descrita en el punto 5; por parte de MRE-Ii-
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. por imiporte de 14.117.547,16 euros, y por la adquisicion del inmueble
por parte de MRE-Il- Proyecto Siéte, S.L,U, por importé de 4,500.000 eures.

{Continta)
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Otra informacion sobre las deudas
(i) Caracteristicas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

___Euros

Vinculadas

Proveedores y acreedores
No Vinculadas
Proveedores y acreedores

Total

Vinculadas

Proveedores y acreedores
No Vinculadas
Proveedores y acreedores

Total

El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados
por otras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la
sociedad gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestién,
tal y como se observa en la nota 19, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad
establecida a los accionistas en el momento de la liquidacién del vehiculo de inversién del que la
Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 no figura importe alguno
registrado bajo dicho concepto.

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

(Contintia)
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(17) Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Activos
Activos por impuesto corriente
Impuesto sobre el valor afadido y similares
Retenciones

Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares
Seguridad Social
Retenciones

Activos
Activos por impuesto corriente
Impuesto sobre el valor afiadido y similares

Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares
Seguridad Social
Retenciones

.~ 5370,53

El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los

principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades
Impuesto sobre el Valor Afiadido
Impuesto de Actividades Econémicas
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas

Ejercicios abiertos

2016 y 2017
2016 a 2018
2016 a 2018
2016 a 2018

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,

podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién.

En todo caso, el Consejo de

Administracién de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

(a)  Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible se

detalla en el Anexo V1.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)

del ejercicio se detalla en el Anexo VII.

No figura gasto por impuesto sobre sociedades.

(Contintia)
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Dado que los tipos impositivos que son de aplicaciéon para la Sociedad dominante y para sus
sociedades dependientes es cero, el Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido, el
efecto fiscal de las bases imponibles negativas pendientes de compensar cuyos importes y plazos
de reversion son los que siguen:

Euros
Afio _ 30092017 31122017
2016 A7 5 (4.177.
2017 @

2018 (provisional)

(18) Informacién Medioambiental

A 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 no existian activos de importancia dedicados a la proteccion
y mejora del medioambiente, ni se incurrid en gastos relevantes de esta naturaleza durante este ejercicio.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacion
alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de 2018 y a 31 de
diciembre de 2017.
El Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

(19) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas
Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 12 y 186.

(a)  Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
Seis meses terminado el 30 de junio de 2018 Accionistas  Vinculadas . TJotal
Gastos .
Servicios recibidos - 1.372.735,08  1.37:
Intereses crédito 1.684.727,36 - 1.58 7
Total Gastos 1.584.727,36 1.372.735,08  2.957.462,44
Euros
Seis meses terminado el 30 de junio de 2017 Accionistas _ Vinculadas
Gastos ~ -
Servicios recibidos - 3735159,07
Intereses crédito 572.947,36 -
Total Gastos 5§72.947,36 3.735.159,07 Y

(Contintia)
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(b)  Informacion relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccién de la Sociedad
dominante

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el ejercicio 2017 los Consejeros
no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido
obligaciones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Socledad dominante no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
Consejeros de la Sociedad dominante. A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 no figura
personal de Alta Direccién.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el ejercicio 2017 se han
satisfecho 31.000,00 euros y 31.000,00 euros, respectivamente por el seguro de responsabilidad civil
para los Consejeros de la Sociedad en concepto de dafios ocasionados por actos u omisiones del
cargo.

©) Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el ejercicio 2017, el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo
operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

(d) Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion
Los Consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas los mismos, no han incurrido
en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.
(20) Ingresos y Gastos

(a)  Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Ingresos por arrendamientos

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusion de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacion.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.

{Continua)
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(b)  Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la
empresa
Otros gastos sociales

. 2702955 1151254

(c) Informacion sobre empleados

A 30 de junio de 2018 habia cuatro empleados (uno con categoria de administrativo y 3 con categoria
de directivos), correspondiendo a tres mujeres y un hombre. No figura a 30 de junio de 2018 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

A 31 de diciembre de 2017 habia cuatro empleados (uno con categoria de administrativo y 3 con
categoria de directivos), correspondiendo a tres mujeres y un hombre. No figura a 31 de diciembre
de 2017 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.
(d) Derechos de emision
El Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.
(21) Honorarios de auditoria
La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas otras personas y entidades vinculadas

de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por servicios profesionales, segin el siguiente detalle:

Por servicios de auditoria
Por otros servicios

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y el ejercicio 2017, con
independencia del momento de su facturacion.

(Continda)
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(22) Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Anbdnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

Requisito de observacion

Informacién a 30 de junio de 2018

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion del régimen fiscal establecido en
esta Ley.

La Sociedad dominante se constituyd el 20 de enero de
2016, no figurando por tanto reservas procedentes de
ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido por dicha Ley

Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general
de gravamen,

No figura por motivo de su constitucion en el ejercicio
2016, reservas del periodo en los que se haya aplicado
el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo
a reservas, designacién del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por

ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Tal y como se ha indicado en la nota 1, los resultados
del ejercicio 2016 de la Sociedad dominante, asi como
de sus sociedades participadas, y que corresponden al
primer ejercicio de actividad de dichas sociedades, son
pérdidas, por lo que no se han distribuido dividendos,
no resultando por tanto necesario la informacion
requerida en cuanto a distribucidon de dividendos,
requerido por el articulo 11 de dicha Ley. En el ejercicio
anual finalizado el 31 de diciembre de 2017 figuraba la
sociedad dependiente MRE-Il{-Proyecto Dos, S.L.U. y
MRE-ill-Proyecto Tres, S.L.U. que tienen beneficios,
por lo que se ha procedido al pago de dividendos en
julio 2018. Para resto de sociedades, incluyendo la
Sociedad dominante, dado que al cierre del ejercicio
2017 presentaban pérdidas, no han procedido a
distribuir dividendo alguno durante el afio 2018.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles
destinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades
participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucién de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las
siguientes:

- MRE Il - Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha
22 de marzo de 2016.

- MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

(Continda)
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Requisito de observacion

Informacion a .30 de junio de 2018

- MRE Ill - Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

- MRE Il -~ Proyecto. Cuatro, S.L.U. constituida en
fecha.9 de agosto de 2016.

- MRE Il - Proyects' Cinco, SOCIMI, S.A.U.
constituida en fecha 9 de agosto de 2018,

- MRE Il - Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de'2017.

- MREllj - Proyecto Sigte, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017.

- MRE Ill - Proyécto Ochio, S.L.U. constifuida en facha

20 de julio de 2017.

- MRE HI — Proyecto Nusve, S.L.U. constituida én
fecha 20 de julio de 2017

- MRE i - Proyectto Diez, S.L.U. cohstituida en fecha
20 de julio de 2017.

= MRE Ill - Proyecto.Once, $.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

- MRE:{II- Proyecto¢ Doce, S.L.U. constituida en fecha

9 de agosto de 2017.

- MRE Wl - Pioyecto Tréce, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

g) Identificacion del activo que corputa dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del

articulo 3 de esta Ley.

El activo que computa dentro del 80% segun se

‘déescribe en el articulo 3 de dicha Ley, cotresponde a la:

totalidad de- los inmusebles adquiridos por las
sociedades parficipadas y que estan destinados al
arrendamiento,.segtn el siguiente detaller

- MRE Il — Proyecto Uno, S.L.U. cor’ una
participacion por importe de 23.000.000,00 euros, y
un importe de Inversiones Inmobiliariasa 30 de junio
de 2018 de valor neto contable 53.820.168,56-euros,
'y valor sin amortizaciones de 55.409.817,02 euros {a
31 de diciembre de 2017 con un valor neto contable
53.942.068,64 euros, y valor sin amortizaciohes de
55,125.676,06 miles de euros).

(Continda)
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Requisito de observacién

Informacidn a 30 de juhio de 2018

MRE 1l — Proyecto:Dos, S.L.U. ¢en una pardicipacién
por importe de 9.900,000,00 euros, y uh importe de
Inversiones Inrobiliarias a 30 de junio de 2018 de
valor neto contable 31.176.284,96 euros, y valor sin
amortizaciones de 32.030.975,91 euros {a 31 de
diciembre de 2017 cort -un valor neto contable
31.423.247,28 euros, y valar sin amorfizaciones de
32.030.975,91 euros).

MRE Il — Proyecto Tres; S.L.U. con ufa
participacion por importe-dé 11.600.000 euros, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de
2018 de valor neto contable 37.705,319,33 euros, y
valor sin amortizaciones de 38.442.026,13 euros (a
31 de diciembre de2017 con un‘valor neto contable
de 3767132641 de weuros, y valof sin
amortizaciones de-38,177.090,19 de euros).

MRE Wl — Proyecto Cuatro, SL.U. com una
participacion por importe de 4.510.000 eurds, y un
irnporte de Inversiones Inmobiliarias a 30 de-junio de
2018.de valor neto contable 8.610.893,20 euros, y el
valor sin amortizacionés de 8.699.352,66 euros (a 31
de .diciembre de 2017 de valor neto .contable

8.441.411,99 euros, y valor sin amortizaclones de

8.485.942,61 suros).

MRE 1li — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.U. con una
parficipacion por importe de 14.250:000 euros. Al
clerre del ejeraicio 2017, el activo que comiputa
dentro del 80% segiin se describe en el arficulo 4 de
dicha Ley es aquel que se encuentra vinculado al
desarrolle y construccidn de edificios de ofiginas. El
valor neto contable por el cual dichos activos se
encuentran registrados al 30 de junio de 2018
asclende a 26.788.204,06 euros (26.788.204,06
euros de valor bruto). Al 31 de dicienibre de 2017 el
valor neto contable ascendia 25.269.677,45 euros,
mismo importe gue su valor bruto a dicha fecha.

MRE Ill - Proyecto Seis, S.L.U, con una participacion.
por importe de 6.300.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmoabiliarias a 30 de junio.de 2018 valor
neto centablé 16.699.821,49 euros; y el valor sin
amortizaciones de 16.895.499,14 euros (a 31 de
diciembre de 2017 de valor rieto contable de
16.802.884,03 euros, y valor sin amortizaciones de
16.895.499,14 euros).

(Cantinda)
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Requisito de observacién

Informacién a 30 de junio:de 2018

- MRE Il — Proyécto Siete, S.L.U. con una
participacidn por importe de 3.050.000 euros, 'y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de
2018 de valor néto contable 10.455.966,10, y valor
‘sin-amortizaciones de 10.514.535.40 euros (a 31 de
diciembre de 2017 de valor neto contable 1.500.000
euros, y valer sin amoriizaciones de 1.500.000
euros),

- MRE Il — Proyecfo Ocho, S.L.U. gon Luna
participacién por importe de 9.000.000 -euros, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 30 de junio de
2018 de valor neto contable 35.065.847,14 euros, y
valor sin amottizaciongs' de 35.386.822,94 euros (&
31 de diciembre de 2017 de valér neto coritable
-35.310.834,60 euros, 'y valor sin amortizaciones de
36.383.922,94 euros.

- MRE |ll — Proyecto Nueve, S.L.U. con una
participacién por importe de 9.700.000 euros, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a'30 de junio de
2018 de valor neto contable: 26.889.557,81 euros, y
valor sin amortizaciones de 26.915.870,48 elros.

h} Reservas procedenies de ejercicios en que ha
resultada aplicable el régimen fiscal especial
establecido-en esta Ley, que se hayan dispuesto
en &l periodo impositive, que rio sea para su
distritiucién o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden
dichas resérvas.

l.a Sociedad se constituy6 el 20 de enero de 2016,.no
figurando por tarito reservas procedentés de efercicios
anteriores.a la aplicacion del régimen fiscal
-estabiecido por dicha Ley.

{Contindg)
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{23) Hechos Posteriores

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante; e su sesién de 21 de septiembre de 2018, al
amparo de Ia autorizacién conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de junio
de 2018, adopté enire otros, el acuerdo de ampliar el capital social mediante aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcién preferente.

El correspondiente Documento de Ampliacién Reducido (DAR) eXigido, para esta operacion, por los
reguladores fue aprobade por el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) el pasado 11 de octubre de 2018,
remento en el que fue puesto a disposicién en las paginas webs del MAB y de la Sociedad Dominante.

Por ofro lado, dicha ampliacién fue anunciada en &l Boletin Mercantil (BORME) con fecha. 16 de octubre de
2018, momento en el que la Sociedad Dominante eiiti6 el correspondiente hecho relevante.

Enbase al citado DAR aprobadoy al anuncio ern el BORME, la ampliacion de-capital acordada ascendera
hasta un méximo de 13.036.393 euros, mediante la emision de hasta un maxima de 13.036.393 nuevas
acciones ordinarias, con los mismes derechos que las actualmente en cireulacion, por un valor nominal de
1 € por-accién, con prima.de emision de 0,09 euros por accién, por lo que el tipo de efnision total es de 1,09
eurcs. Por lo tanto, el valor efectivo maximo total de la. emisién ascendera en caso de su completa
.suscripcién a 14.209.668,37 euros, de los cualés 1.173.275,37 éuros correspondeir a prima de emisién y
13.036.393 éuros a valor nominal.

El cansejo de adminisiracion de la. Sociedad Dominante, estima que, en los plazos iegalmente establecidos,
e ampliacion de capital aqui descrita serd suscrita en su practica totalidad vy, per lo tanto, formalizada e
inscrita en el Registro Mercantil en el Gltimo trimestre del gjercicio 2018.
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MERID]A REALESTATE 1il, SOCIMJ; S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestién Consolidado

Gumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio,
por el gue se aprueba el texto refundido. de 14 Ley de Saciedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evolucion de los negocios y de la situacion de la Sociedad

La'Saciedad estd en su periodo de inversién. El Grupo ha realizado las siguientes inversiones durante
&l periodo de seis mesesterminado-a 30.de junio de 2018:

- ELB de marzo de 2018 MRE-lll-Proyecto Siete, S.L.U., mediante el ejercicio de una opcion. de
compra, adquirié un almacén logistico. con una superficie de 27.560 m2 situado en el municipio de
Alovera,

- MRE-lli-Proyecto Nueve, S.L.U, procedid a la adquisicion dirante febrero y marzo de 2018 de un.
edificio de oficinas situado én la calle Juan Hurtado de Mendoza de Madrid.

- El 9 de febrero de 2018 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-|[l-Proyecto Glnco,
SOCIMI, S.A., fue adquirido un inmueble sifo: en la Avenida lcaria de Barcelona (zona del22@ de
Barcelona) que completa fas ya realizadas en esta ubicacion (zoha delimitada por las calles Avild,
Doctor Trueta, Badajoz y Avda. |caria).en ejefcicios anteriores.

2, Investigacidn y Desarrollo.

Durante el periodo. de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 y el ejercicio 2017 no se ha
realizado gasto alguno con.relacién a la investigaeion y-desarrollo.

3. Accionés propias

Durante el periodo de séis méses terminado a 30 de junio de:2018 el Grupo ha tenido el siguiente
movimiento de acciones proplas:

Euros
Precio medio
de
Nimero Nominal adquisicion
Salde al 01.01.2018 289,900 289.900,00 1,00
Adquisiciones 15.160 ~15.180,00 1,00
Enajenaciones (23.416) (23.416,00) 1,00
Saldo al 30.06.2018 281,644 281.644,00 1,00
Durante el gjercicio: 2017 se produjo el siguienté movimiento de acciones propias:
Euros
Precio medio
. . de .
Ndmero Nominal adquisicion
Saldo al 31.12.2016 - - -
Adquisiciones 17.989.542 17.989.542,00 1,00
Enajenaclones (17.699.642) (17.699.642,00) 1,00
Saldo al 30.09.2017 289.900 289,900 1,00




4.

MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMY; S.A. Y.SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestién Consolidado

Objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero.

(&)

Factores de riesgo firianciero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos fiesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo, riesgo de: interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los fiujos de efectivo. El programa de gestion
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata

-de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la tentabiiidad financiera del Grupo.

La gestion del riésgo gsta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consgjo de Administracién de la Sociedad Dominante; qus identifica, evalta
y cubre los riesgos financieros en estrecha. colaboracion con-las unidades operativas del
Grupo. El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante proporciona politicas esaritas
para la-gestion del riesge global, asi como para matérias concretas tales como riesgo de tipo
de camibio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del excedente de liquidez.

@iy Riesgo de crédito

El Grupo o tiene concentraciones significativas de riesgo de ¢rédito. Las operaciones
con derivados y las. operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones
financieras. dé alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para liritar el
importe del fiesgo con cualquier institucion fihanciera.

La correccion valorativa. por insolvencias de clientes, Ja revision de saldos individuales
en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercadoy analisis
histérico de tas insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i)  Riesgo de liguidez

El Grupo lleva d cabo una gestion prudente del riesgd de liquidez, fuhdada en el
mantenirmiento de suficiente efectivo, la- disponibilidad de financiacidn 'mediante un
importe suficiente de. facilidades de crédito comprometidas.

(7). Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los fiuyjos de efectivo mediante
permutas de tipo de interés: variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el
efecto ecandmico de. convertir los recursos ajeénos con fipos de interés variable en
interés fijo. El Grupa dispone.de recurses ajends a largo. plazo.con interés variable y las
permutas en interés fijo. que son generalmente mas bajos que los disponibles si el
Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos, Bajo
las permutas de tipo de interés, el Grupo se: compromete con otras partes a intercambiar
trimestralinente, la diferencia-entre los intereses fij josy lostintereses variables calculada
en funcién de los prineipales nocionales contratados.




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, §.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion Consolidado

&, Instrumento financieros derivados
El-Grupo fienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

- La saciedad MRE-HI-Proyecto Uno, S.L.U. suscribid el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A.
y Banco Santander, S.A..un confrato de finariciacion, sntre fos. ctrales figura'la permuta financiera
de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluttuaciones de tipo de intetés del préstamo
(véase nota 18). El tipo de interés de dichias permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en
base al Eurjbor a 3 meses, pagadero.timestralmente, en ambas entidades financleras.

Tipo de operacidn Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. '29/04/2016 29/04/2023 9.900.000
- Banco Santander, S.A, 29/04/2016 29/04/2023. 9.900.000

El valor tazenable de estas permutas financieras se. basa ‘en los valeres de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha. del balance consolidado. El Grupo
‘no aplica contabilidad de cobertura para dichos jhsjrumentos‘,- figurando registrado su variacién
en el valor razonable como ingresa o gasto én la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicio. El valor del derivado de CaixaBank, -S.A, @ 30 de junio de 2018 es de56.446,20
euros como pasivo rno corriente (a 31 de diciembre de 2017 era de 14.640,84 euros como pasivo
na corriente), mientras que el derivado de Banco Santander, S.A, a 30 de junio de 2018 es de
56.619,50 euros como pasivo no corriente(15.712,67 eures a 31 de diciembre de 2017 como
pasivo no corriente).

- La sociedad MRE-lii-Proyecto Dos, S.L.U. suscribi6 el 6 de octubre de 2016 con CaixaBank,
8.A. ¥ Bancp Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo. de-
interés del préstamo (véase nota 15), El tipo de interés de dichas permutas es de tipe fijo 0,13%
anual y variable en base.al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades
financieras:

Tipo de operacidn Fecha de inidio Fegha vencimiento  Nominal inicial
Permuta financiera tipo interési
- CaixaBank, S.A. 06710/2016 06/10/2020 6:124.800
- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 08/10/2020 6.124.800

El valor razonable de las permutas. financieras' se basa en los valores de mercado de
instrumentos financierss derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo
ne aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién
-en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicio. El valor del derivado dée CaixaBank,-S.A. a 30 de junio de 2018 es de 11.378,08
euros ¢omo pasivo no corriente (1:904,52 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo ho
corriente), y el valar del derivado de Banco.Sabadell, S.A. a.30 de junio de 2018 es de11.246,17
euros como pasivo no corriente. (2.012,67 euros a 31 de diciembre de 2017 como -activo no
corriente).
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La socledad MRE-llI-Proyecto Tres, S.L.U. suscribié el 30 de septiembre de 2016 con
CaixaBank, S.A. un contrato de préstamo, entre los cualés figura Ja pefmuta financiera de tipos
de:interés para gestionar su exppsicion a fluctuaciones-de tipo de interés.del préstamo (véase
Nota 15). El tipo de’intérés de-dicha permuta es de tipo fijo 0,11% anual y variable en base al
Euribor a 3 meses, pagadero frimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal-inicial
Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/08/2021 12.064.850

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance censolidado. £l Grupo
no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién
en el valor razonabie como ingreso o gaste en cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicioe, El valdr de diche derivado a 30 de junio-de 2018 es de 15.080,30 euros ¢omo activo
no corriehte (65.460,73 elros a 31 de diciembre de 2017 como activo.no corriente).

Asimismo;. dicha sociedad participada suscribié el .6 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un
contrato de. permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones
de tipo.de interés del préstamo formalizado con ia misma entidad en la misma fecha (véase.Nota
15y. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anualy variable en base al Euritor
a 3 meses; pagadero trimestralmente..

Tipo de operacién Fecha.de inicio Fecha vencimiento Nominal ihicial
Permuta financiera tipo interés 05/10/2017 30/09/2024 800.000

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores dé mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo
no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su-variacion
en el valor fazonable como ingreso ¢ gasto en cuenta de pérdidas y gahancias cornisolidada del
ejercicio. Elvalor de dicho derivado a 30 de junio de 2018 es de 9,518,74 euros-como pasivo no
corriente (5.954,28 eures a 31 de diciembre de 2017 coimo pasivo no corriente).

La sociedad MRE-lil-Proyecto Seis, S.L.U. suscribié el 21 de julio de 2017 con Banco de
Santander, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos
de interés para gestionar su exposicién a fluctusciones de fipo de interés del préstamo (véase
Nota 15). El tipo de interés de dicha permuta s de tipo fijo 0,55% anual y variable en base- al
Euribor a 12 meses, pagaderd sémestralmente.

Tipo de opéracién Fecha de inicio Fecha vencimientc Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 2410712017 21/07/2022 7.125.000

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance coisglidado. El Grupo
ne aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentas, figurandd registrado su variacion
en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
de| ejercicio. El valor de diche derivado a 30 de junio de 2018 .es de 104.782,08 euros como
pasivo no corriente (75.974,39 euros-a 31 de diciembre de 2017 como pasivo no corriente).
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. La sociedad MRE-II!-Pmyect‘o ‘Ocho, S.L.U. suscribib el 8 de noviembre de 2017 con Bankia,
S.A. un contrato deé permuta de financiera de tipos de interés para gestionat su exposicién a
fluctuacieries de tipo de interés dél préstamo formalizado con dichd entidad financiéra. en la
misma fecha (véase Nota 15). El tipo de interés de dicha permuta es de-tipo fijo 0,675% anual y
variable en base a| Etiribor a 3 meses; pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 0811112017 30/12/2023 19.020.750

El valor razanable de. las permiutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos finahcieros derivados equivalentes en la fecha-del balance.consalidade. E! Grupo
no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentps, figurando.registrado su variacién
en el valor razenable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y gahancias consolidada
del ejercicio. El valer de dicho derivado a 30 de junio dé 2018 es de 222.163,32 euros como
pasivo no corriente (178.619,70 suros a 31 de diciembre de 2017 comb pasivo no corriente).

- La sociedad MRE-Ill-Proyecto Nueve, S.L.U. suscribié el 22.de marzo de 2018 con Caixabarnk,
S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés: para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado :con dicha entidad financiera en la
misma fecha {véase Nota 15). Ei tipo de interés de dicha perinuta es de tipo fijo 0,30% anual y
variable eéh base al Eurlbor a 3 meses, pagadero.trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 3116312018 31/03/2022 '9.868.500

El valor razonable. de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del bafance consolidado. El Grupo
no aplica contabilidad de- ¢obertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion
‘en el valor razonable como.ingreso o gasto en |a cuenta de pérdidds y ganancias consolidada
dél ejercicio. El valor dé dicho derivado a 30 de junio dé 2018 es de 106.454,50 euros como
pasiVo no corriente.

Acontecimientos importantes después del cierre

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, en su sesion de 21 de septismbre de.2018,
al amparo de fa autorizacion conferida porla Junta General Ordiniaria de Accionistas-celébrada el 29
de junio de 2018, adoptd entre .otros, el acuerde de ampliar el capital social mediante aportaciones
dinerarias, con derechp de suscripcion preferente.

El dofréspondiente Documento de Ampliacién Reducido (DARY) exigido, para esta operacidn, por los
reguladores.fue aprobado por el Mercado Alternativo Burséatil (MAB) el pasado 11 de octubre de-2018,
momento en el que fue puesto a disposicion en las. paginas webs del MAB y de: la Socledad
Dominante.

Por afro lado, dicha ampliacién fue anunciada en el Boletin' Mercantil (BORME) con fecha 16 de
cetubre de 2018, momento en el que la Sociedad Dominante emitid el correspondiente hecho
relevante.

En base al citado DAR aprobado v al anuncio en el BORME, la ampliacion de capital acordada
ascendera. hasta un maximo de 13.038.393 euros, mediante la emision de hasta un maximo de
13.036.393 nuevas acciones ordinarias, con los mismos derechos que las actualmente en circulacion,
por un valor nominal de 1 € par accién, con prima‘de emisién de 0,09 euros por accion, por lo que el
tipo de emisién total es de 1,09 .euros. Por lo tanto, el valor-efectivo méximo total de la emisién
ascendera-en caso de su completa suscripcion a 14;20&668.37 eurgs, de los cuales 1.173.275,37
euros-corresponden a prima dé emilsion y 13.036.393 euros a valor nominal:
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El consejo de administracion de la Sociedad Dominante, estima gue, en los plazos legalmehte
estable.ci’dos, la-ampliacion de capital aqui descrita sera suscrita en su practica totalidad y, por le tanto,
formalizada € inscrita en el Registro Mefcantil ‘én el tiltimo tiimestre del ejercicio 2018.
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El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI., S.A., con fecha 17 de octubre
de 2018, procede a preparar los estados financieros intermedios consolidados y el informe de gestién intermedio
consolidado del periodo comprendido entre 1 de enero de 2018 y 30 de junio de 2018. Los estados financieros
intermedios consolidados vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

¥, *
|

\ %@“““&;{i‘_’ie/”?é”s S%dalberto Cordoncillo / " 8r. José Luis Raso

y.
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Informacion financiera seleccionada de caracter individual (balance y
cuenta de pérdidas y ganancias) del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2018 de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

Balance al 30 de junio de 2018 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

(€)
30 de junio de 2018 PASIVO al 30 de o de 2018 0 de o de 2018
ACTIVO NO CORRIENTE 108.446.395,21 € PATRIMONIO NETO 71.044,640,14
Fondos propios 71.044.640,14 ¢
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo )
108.446.395,21 € Capital 78.500.000,00 €
plazo
Instrumentos de patrimonio 91.350.000,00 € Autocartera - 28164400 €
Créditos a empresas 17.096.355,21 € Resultados negativos de ejercicios anteriores - £6.145,302,08 €
Resultado del periodo/ejercicio atribuido a la Sociedad .
ACTIVO CORRIENTE 10.617.288,16 €] ) 1.028.41378¢€
dominante
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1,920,22524 € PASIVO NO CORRIENTE 34.334.839,14 ¢
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo
935,142 30€ 34.334.839,14 €
plazo plazo
Personal 6.483,00 € PASIVO CORRIENTE 13.684.204,09 €
Activos por impuestos corrientes 1365€ Deudas a corto plazo 11.895.122,43 €
Otros créditos con las Administraciones Plblicas 978.586,29 € Deudas con entidades de crédito 11.895.12243 €
| - P -
nversiones en emp del grupo y acorto 5.964.606,80 € Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 1.494.277,78¢
plazo plazo
Creditos a empresas 5.964.606,80 € Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 294.803,88 €
Periodificaciones a corto plazo 39,146,556 € Proveedores vinculadas 22336856 €
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 2.693.309,56 € Acreedores varios 61.816,04 €
Tesoreria 2.693.309 56 € Otras deudas con las Administraciones Publicas 9.619,28 €
TOTAL ACTIVO 119.063.683,37 € TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 119.063.683,37 €

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 15 00 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiacapital.com
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- Cuenta de Pérdidas y Ganancias del periodo de 6 meses terminado
el 30 de junio de 2018 de Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A.

(€)
PERDIDAS Y GANANCIAS 30 de junio de 2018
Importe neto de la cifra de negocios 1,833,444.63 €
Prestaciones de servicios 711,877.19 €

I i cter fi i | i
ngresos de cardcter financiero de la sociedad 1,121,567.44 €

holding
Gastos de personal - 59,826.63 €
Sueldos, salarios yasimilados - 46,999.08 €
Cargas sociales - 12,827.55 €
Otros gastos de explotacion - 1,447,956.25 €
Servicios exteriores - 1,447,956.25 €
RESULTADO DE EXPLOTACION 325,661.75 €
Gastos financieros - 1,355,233.35 €
Variacion del valor razonable en instrumentos
financieros 1,157.82 €
RESULTADO FINANCIERO - 1,354,075.53 €
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - 1,028,413.78 €
Impuestos sobre beneficios -
RESULTADO DEL EJERCICIO - 1,028,413.78 €
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Revision del grado de cumplimiento de las proyecciones publicadas en el

Documento Informativo de Incorporacion al MAB

La Sociedad publicé el pasado 30 de abril de 2018, junto con la
publicacion de las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio 2017, una
actualizacion de las previsiones 0 estimaciones de caracter numeérico para
el cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

A continuacién, se muestra una tabla con el resumen del grado de
cumplimiento al 30 de junio de 2018 de dichas estimaciones informadas
para el ejercicio 2018 el pasado 30 de abril:

(Importes en €)

(A)
31/12/2018

(B)
30/06/2018

(B)/(A)
Grado de

Estimado

Revisado (*)

cumplimiento

Importe neto de la cifra de negocios 15.188.177,03| 7.982.311,42 52,56%
Ingresos por rentas 15.188.177,03 7.982.311,42 52,56%
Otros ingresos de explotacion 4.661.378,50], 2.562.225,80 54,97%
Ingresos por gastos recuperables 4.661.378,50, 2.562.225,80 54,97%
Gastos de personal -273.418,61 -179.928,57 65,81%
Otros gastos de explotacion -11.014.950,00f -5.718.493,57 51,92%
Amortizacion del inmovilizado -3.203.250,35| -1.403.153,56 43,80%
Otros resultados - 27.156,73 n/a
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.357.936,57| 3.270.118,2 61,03%
Ingresos financieros - 18.044,34| nfa
Gastos financieros -7.168.355,71] -3.469.439,78 48,40%
Variacion valor razonable de Inst. Financieros - -340.846,61 n/a
RESULTADO FINANCIERO -7.168.355,71] -3.792.242,05 52,90%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -1.810.419,1 -522.123,80 28,84%
Impuestos - - nfa
RESULTADO DEL EJERCICIO -1.810.419,1 -522.123 28,84%

(*) Datos sujetos a una revision limitada

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 15 00 | F. +34 93 445 07 96
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Las principales variaciones en el grado de cumplimiento de los epigrafes
de la cuenta de pérdidas y ganancias al 30 de junio de 2018 respecto a
las cifras previstas para el ejercicio 2018 difundidas son las siguientes:

Importe neto de la cifra de negocios: Se produce a un mejor
desempeio del previsto de las inversiones ya existentes al inicio
del ejercicio comparativo compensado parcialmente por las
nuevas adquisiciones realizadas durante el primer semestre del
2018 y publicadas mediante hechos relevantes el 8 y el 22 de
marzo de 2018 (al producirse las adquisiciones en marzo, estas
inversiones aportaran mayores ingresos en el segundo semestre
del ejercicio).

Otros ingresos de explotacion: Este epigrafe recoge
principalmente los ingresos por la repercusion de los diversos
gastos comunes y suministros a los arrendatarios de los locales. En
consecuencia, la evolucion es similar al importe neto de la cifra
de negocios indicados en el parrafo anterior por las mismas
razones.

Amortizacion del inmovilzado e inversiones inmobiliarias: Este
gasto se encuentra por debajo del 50% de la prevision dado que,
tal y como se ha indicado en el epigrafe del importe neto de la
cifra de negocios, en marzo de 2018 se produjeron 2 inversionesy,
por ende, generaran mayor gasto proporcionalmente en el
segundo semestre del ejercicio.

Variacion de valor razonable de instrumentos financieros: El gasto
registrado en este epigrafe, el cual es el principal responsable de
la variacion en el grado de consecucion del resultado neto, se
corresponde con la variacibn de valor razonable de los
instrumentos derivados contratados, la cual, en lineas generales,
no puede ser estimada con un grado razonable de precision.
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